Kesznyéten Kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
4/2002. (1V. 18.) énkormdanyzati rendelete
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Kesznyéten kizség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az 1997, évi LXXVIIL térvény az cpitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, illetve annak médositasardl szolo 1999. évi CXV. torvény
értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepiilési
Onkormanyzatnak az orszigos szabdlyoknak meglelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovdabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajdtos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magéaba foglaloan) az alabbi Gnkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

1. §
1. A rendelet hatilya
(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Kesznyéten teljes kiszigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatilya ald tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, fellyjitani, atalakitani, korszerisiteni, boviteni,
lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalinos érvényli eldirasok

mellett csak €s kizarolag e rendelet (és a hozza tartozd szabélyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval
szabad.

(3) A rendelet teriileti €s targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz (amelyek alol az els6 okl épitési hatosag - jegyzo - csak azon a teriileten és
csak abban a kirben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintben erre az Snkorményzati
rendelet kifejezetten feljogositja).

2.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozo tervlapon jelslt kételezd szabalyozasi elemek
a telepiilés egésze szempontjabdl legfontosabb elemek, ezért azok maodositasa csak a szabdlyozési
terv feliilvizsgdlatdval és médositasaval torténhet. Kotelezo szabélyozasi elemek:

a) akozteriilet és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatdrvonala

b)  épitesi hatarvonal

¢)  az eltérd terliletfelhasznalisi egységek hatirvonalai

d)  ateriiletfelhasznalasi kategoriak, a teriiletfelhasznalasi besorolas, dvezeti besorolas

e)  alegnagyobb beépitettség mértéke

f)  amegengedett épitmény magassag

g) aminimalis telekméret

h)  akételezd beépitési vonal

i)  akornyezetvédelmi elbirdsok

J)  korlatozasok

3.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozo tervlapon jeldlt
a) Kotelezd szabdlyozdsi elemek megvaltoztatdsa csak a szabdlyozasi terv moédositasdval
torténhet.



b) Az iranyado szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmi tervek (pl. erdé és
mezogazdasagi izemtervek, rekultivacios tervek) alapjian térténhet.

(2) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jelolt)

a)  Akiilteriileti szabalyozas terven kitelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriiletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a teriiletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben eldirt beépithetd legkisebb (foldrészlet)

telek,

- a beépitési modot

- a megengedett legnagyobb épitmény magassagot

- a belteriilet bovités hatarat.

b) Az (a) bekezdésben felsorolt szabélyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetdk meg.

(3) A tovabbtervezest igényl0 teriiletek, teriiletrészek hatardt a szabalyozisi tervlapon a
tovibbtervezést igénylo teriilet jelzésii vonal tiinteti fel. A kotelezé erejii elemek modositasara
vonatkozoan a teriiletrendezési tervek készitésérol, egyeztetésérol, modositasarol és karbantartasarol
az ¢pitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL sz. térvény és annak
modositasarol szolo 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

) I Fejezet
Epitési engedélyezés dltaldnos szabdlyai
4.§

Engedélyhez kotott épitési munkak: A képviselo-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdikkal
€s epitési tevékenységgel kapesolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol sz6l6 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 9. §-aban meghatdrozott épitési munkak korét nem boviti.

5.§

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIL. 29.) KTM rendelet 12. S-an, illetve 17. S-an
tilmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

2. Epitési engedélykérelmek elbiraldsanak szabalyai

6. §

(1) Az épitésiigyi hatosag a kérelem elbirdldsa sordn vizsgilja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet kitelezben meghataroz.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa vagy az épités mindsége (Gvezete) a
szabélyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a viltozasnak
megfeleloen engedélyezheto.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktél eltéroen épités (illetve telekalakitds) a szabalyozasi tervvel nem
egyez0 teriiletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

- az ¢pités a legsziikségesebb (€let-, vagyon- vagy kozbiztonsdg esetleg egészségi szempontok miatt
elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul.



- a terv szerinti terilet felhasznalas nagyobb tavlatban (tiz vagy 16bb év) vilik esedékessé és
végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza. és nem teszi kiltségesebbé (amennyiben az
épittetd vallalja a kartalanitas nélkiili elbontas kotelezeutségét, érték Iétrehozasa is engedélyezhetd,
azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetbleg az épitteté kartalanitas nélkiili elbontasi
kitelezettségét az ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyeztetni).

(4) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-elokészités,
kdzmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi épitési engedély
esetcben az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozblni kell.

(5) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek kozteriiletrol, vagy maganutrol
gepjarmilvel kozvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

(6) Minden beépitésre szint teriileten az épitmények, 6ndllo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerii hasznélatihoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-ban meghatirozott
mértékil jarmitarolot, varakozo (parkolo) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodéhelyet kell
biztositani.

(7) A rendeletben szamitott gépjarmii elhelyezési kitelezettségtol - a jarmiitarol6 épiileteket kivéve -
a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan helyi énkormanyzati parkoldsi
rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel eltérd értékeket is megallapithat. A helyi parkolasi rendeletben
nyilik lehetéség arra, hogy parkolas céljara a kozteriiletek kézlekedésre szant teriilete egy részének,
illetbleg a kozforgalom céljara atadott maganut terillete egy részének felhasznalasaval ttkezeldi
hozzajéruldssal megengedje. Ilyen esetekben a helyi adottsdgokon tul a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 42. §. 11. pontjdban meghatérozottakat is figyelembe kell venni.

7.8
3. A kizigazgatisi teriiletfelhaszndlisi egységeinek tagozdddsa
(1) A telepiilés kzigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbél 4ll.

(2) A beépitésre szant teriiletek dltaldban a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre
nem szint terilletek pedig dltalaban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szdnt teriilet az albbi teriiletfelhasznalasi egységekre (6vezetek) tagozodik.
a) falusias lakoteriiletek

a) telepiiléskdzpont vegyes teriilet

a)  kereskedelmi , szolgaltato gazdasagi teriilet

a) kiilénleges teriilet

(4) A beépitésre nem szént teriilet a kivetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekre (azon beliil 6vezetre)
tagozodik:

a)  kozlekedési és kozmiiteriilet (belteriileten és killteriileten)

b)  zoldteriilet (belteriileten)

¢)  erdoteriilet

d)  mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet

e)  egyeb rendeltetésii teriilet

8.§

3/A. A belteriileti hatar madositisa

fad



(1) A belterileti hatir médositasarol és kitlizésérol a belteriileti szabdlyozisi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben lévo €s vonatkozo rendeletekben utasitasokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriiletbe keriil teriiletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteriileti szabélyozdsi terv
tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthato.

(3) Belteriiletbe vonando teriiletek (a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv szerinti lehatarolassal) az (j
elkeriild Ot melletti meglévo és tartalék gazdasagi teriiletek.

Il Fejezet
A kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

(1) Ezen eloirasok alapjin a kérnyezetvédelem részletes eldirdsait az Onkormanyzat

kornyezetveédelmi rendeletében kell szabalyozni.

a)  Levegltisziasdg védelem: Levegftisztasag védelmi szempontbdl a telepiilés belteriilete és
kiilteriiletnek egy része VEDETT L. teriileti kategoridba tartozik. A Kesznyéteni TK teriilete a
kiemelten védett Gvezetbe tartozik. A teriileten kizarolag olyan tevékenység folytathato, és
olyan épitmények helyezheték amelyek légszennyezési anyagkibocsatisa kéryezetterhelése
az adott terillet védettségi kategoridjara vonatkozd kovetelményeket teljesiti,
kornyezetveszélyeztetést nem okoz. Lako és intézményteriileten csak olyan szolgéltaté ipari és
kereskedelmi kisvallalkozis kaphat mikodési engedélyt, amely sziikség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ald van tAmasztva. Valamennyi orszégos rendeletben szabdlyozott
tevékenységi kor megvalositasa el6tt kémyezeti hatdstanulmény készitendd a 20/2001. (11.1
4 ) Korm. rendelet alapjan. A kémyezeti hatdstanulmanyok alapjan tovdbbi részletes
hatasvizsgalatok készitése rendelhetd el, amennyiben a kimyezetéllapot veszélyeztetettsége és
a megelozés vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kelléen tisztazottak. A jelenleg
érvényes jogszabaly szerint mezdgazdasigi termelés soran keletkez6 névényi hulladék
nyilttéri, valamint hagyomanyos energia termelé berendezésben torténd égetése, a nem védett,
ill. a helyi védelem alatt allo teriileteken a nadas és mas vizindvények égetése, a tarloégetés
csak az Onkorményzati rendeletben szabdlyozott médon lehetséges, illetdleg a 21/2001 Korm.
rendelet 14.§ (3) bekezdésének értelmében. Szagos, biizés tevékenység a telepiilés beépitett
teriiletétol 1000 m tavolsag betartasan tal lehetséges. Ettél eltémi technologiai korszeriisités és
egyedi hatésagi elbirdlds dltal lehetséges. Az dllattartist az Onkormanyzat allattartasi
rendeletében kell részletesen szabalyozni.

b)  Zajvédelem: A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato létesitmény csak
abban az esetben tizemeltetheto, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathato,
ha az altala kibocsatott zaj mériéke kiimyezetében a vonatkozé rendelet szerinti hatarértéket
nem haladja meg. Kozlekedési eredetii zaj elleni védelem érdekében, amennyiben kézutak
mellett a teriiletfelhasznilas megvaltozik, vagy az utak forgalma az ut jellegének megvaltozasa
miatt nd meg, az egészségiigyi miniszter 4/1984. (1.23.) EUM szami rendeletében szerepld
hatarértéket kell alkalmazni. E rendelet szerint a telepiilés lakoteriilete LAKOTERULET ES
INTEZMENYTERULET LAZA BEEPITESU TERULETI FUNKCIONAK minésiil, illetve a
gazdasdgi terilletek [PARTERULET LAKOTERULETTEL ES IN FEZME‘NYEKKEL
VEGYES kategorianak mindsiil. A rezgésvédelemre vonatkozbéan szintén ezen rendelet
hatérértékei a mérvadoak. A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve
valamennyl szolgdltatoi tevékenységgel Osszefiiggd zajkibocsaté forrdst a  helyi
dnkormanyzattal is engedélyeztetni kell.



¢)  Vizvédelem: Az élovizek, csatornak vizmindségvédelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technologiai eredetd szennyviz nem vezetheto €élovizfolyasba. Tisztitott szennyvizet is csak a
vizbazis-védelmi eloirasok betartasaval, hatosagi engedély birtokaban keriilhetnek a
befogaddba. A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartanddak a 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet 5. szami mellékletében foglalt elbirdsok. Betartando tovabba a Tiszahjvéros és térsége
ivovizmiveinek hidrogeologiai védoéidomara vonatkozo hatarozat eloirasai (21.312/1973. sz
hatarozat). A felszini vizfolydsok vizmindségének javitasat a vizgyiijtok rendezését és a
szennyezoforrasok felszamolasara készitendd okologiai allapotfelmérd tanulmanytery,
kornyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg. A felszini vizfolyasok
mederrendezésével a természetes vizparti vegeticidl, vagyis a természetes élohelyek védelmét
a tervezés, a kivitelezés soran egyarant biztositani kell. Viziigyi eloirasok: A telepiilés
kbzigazgatasi teriilete a 3/1984. (I1.7.) OKH szam rendelkezés szerint a [1l. szami vizmindségi
kategoriaba tartozik. A tervezett befogadoba vezetendd vizek (csapadékvizek) mindségével ki
kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett paramétereket. A nyilt arterekre vonatkozo
eldirasok értelmében a hazak padlészintjét, szennyvizgy(jtok aknafedlapjat (szellozojét)
legalabb a Sajo folyora vonatkozo mértékado drvizszint (MASZ)+ | m biztonsag magassagaban
kell megépiteni. A pincéket és szennyvizgyiijto aknakat, tartalyokat feliiszasra méretezni kell.
Az armentesitett teriileteken az arvizvédelmi téltések mentén a téltés vizoldali labatol 110 m-
es savon beliil anyagnyer6 helyet nyitni nem szabad, az épiiletek ald pince nem épithetd, illetve
ezen savokon belill a fedoréteg megbontisa esetén a Viziigyi Igazgatosig szakhatosagi
hozzajarulasat meg kell kérni. A tervezésnél figyelembe veendd mértékadé arvizszintek a Sajo
folyé megadott folyamkilométer szelvényeiben:

Sajé fkm. MASZ (mBf.)
12,283 96,08
16,618 96,67

Akét szelvény kozott a MASZ értékeit linearis interpolacioval lehet meghatarozni. A Sajé mindenkori
partélétdl szamitott 6 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott semmilyen létesitmény nem
helyezheto el. Az arvizvédelmi t6ltések mentett- és vizoldali elSterén szitkséges a 10 m-es kezelési
sdv biztositasa, valamint a fejlesztésre varo terlileteken a fejlesztések helyigényének (+5 m)
biztositasa. Ezeken a teriileteken semmilyen épitmény nem helyezhetd el. A nyilt artéri teriileteken,
vagy a védvonalak mentén esetlegesen bekivetkezd drvizkdrokért az EVIZIG nem villal felelésséget.
Hullamtéren az épiiletek labakon allé kivitelben épithetdk, a labakat kihajlasra és a jeges arviz torlo
nyomasara méretezni kell. Az épiiletek alatti ldbak terepszinthez viszonyitott magassaga max. 2,5 m
lehet, mélyebb terepszint elhelyezése nem engedélyezhetd. Az épiilet labainak beépitése és térben
nagyobb tirgyak elhelyezése tilos. Az EVIZIG kezelésében 1évo arvizvédelmi toltés keresztezésére,
megkdzelitésére a 9004/1982. sz. Kp M- IpM rendeletben foglaltak betartandok.

Folydszabalyozas: Kesznyéten kozség telepiilésszerkezeti tovabba szabdlyozasi és Gvezeti terve
alapjan belteriiletének és kiilteriiletének egy része a Sajo folyd 5 — 15 fkm szelvényei kozott
helyezkedik el. Folyoszabalyozisi szempontbol a Sajo folyo jelenlegi és szabalyozasi partélétol
szamitott 6,0 — 6,0 m kezeld, fenntartasi savot szabadon kell hagyni, ott semmilyen épitmény nem
engedélyezheto.

Folydszabalyozasi mivek Kov + 50 cm szinten épiilnek. Tervezésnél figyelembe veendd Kov szint:
Sajo folyo 12 + 283 fkm 91,53 mBf]
16 + 618 fkm 92,83 mBf]

d)  Fbldvédelem, tijvédelem: A felhagyott anyagnyerd helyek és roncsolt feliilet rekultivaciojaral
gondoskodni kell az 1993. évi XLVIIL térvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a




Kormanyhatarozat hatilybalépése utan a BNP eldirasa érvényes. A roncsolt feliilet
rekultivacidjarol gondoskodni kell az 1993, évi XLVIIL. brvény alapjan. A beépitésre szant
teriileteken, wvalamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett részeken a humuszos
termoréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termoréteget az épitési munkak
megkezdésekor le kell szedni és kiilon deponidba kell helyezni. Az épités belejezése utan a
deponalt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo teriilet talajara el kell
teriteni. A csapadékviz elvezetésérol ugy kell gondoskodni, hogy a kémyezd termofoldeken
belvizet, pangdvizet ne okozhasson. A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a
karos kornyezeti hatasok a csatlakozo terméféld mindségében kart ne okozzanak. A kézutak
tajba illesztése sordn a tdjfasitast 6shonos fafajok telepitésével kell elvégezni. Tilos az tn.
agressziv fafajok lltetése.

Hulladékelhelyezés: A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotds sordn kezdeményezni kell a
keletkezett veszélyes hulladékok az iizemi teriileten torténé minimalis ideig valo tarolasait
azzal, hogy azt az arra kijelolt, vagy atmeneti taroloba kell szallitani. A veszélyes hulladék
szallitasarol és kezelésérol a 102/1996. (VII. 12.) Korm rendelet rendelkezik, az elhullott allati
tetemek artalmatlanitasandl pedig figyelembe kell venni a 41/1997. (V .28.) FM rendelettel
kozzétett Allategészségiigyi Szabdlyzist. Fenti rendelkezések alapjan: Tilos a hulladékok
illegdlis lerakasa és égetése és Tilos a veszélyes hulladékot a kommundlis hulladék kézé
Juttatni. A veszélyes hulladékok- melyeknek kérét a mod. 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet
2. sz. melléklete hatarozza meg - komyezetszennyezést kizaré modon és szelektiven térténd
gyujtéserdl ¢és artalmatlanitasarol a hulladék tulajdonosanak (beleértve a lakossagot is ) kell
gondoskodni. A veszélyes hulladékok kezelésre vald ataddsa esetén meg kell gybzodni az
atvevd veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozd jogosultsigit. A kommundlis eredetii
hulladékok szelektiv gyijtésérél a 2000, LXIIL tv. alapjan gondoskodni kell.
Kornyezetbiztonsdg: A miiszaki biztonsig betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandék: 29/1960. (VL.7I) Korm. rendelet, ill.2/1971.(1V.28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozd berendezes, 1994, évi XLVIIL tv. ill. 34/1995. (IV.5.) Korm. rendelet és az
1/1967. (1V.28) NIM rendelet ala tartozd villamosvezeték (tavhovezeték),11/1994. (I11.25.)
[KM rendelet hatalya ala tartozo tartaly és cseppfolyés lizemanyag toltoallomas, 1994, évi XLI.
tv ill. 1/1977. (IV.6.) NIM rendelet hatilya ald tartozé gdz-, vagy olaj berendezés,
6/1993.(V.12.) IKM rendelet hatdlya ala tartozé gaziizemi jarmii lizemanyagellaté berendezés.

10. §

(1) Az épitett kirnyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo nemzedékek életfeltételeit javitsa és
ennek érdekeében alapvetd szabalyokat allapitson meg.

(2) Biztositani kell az épitett kérnyezetben élok (tartézkodok) egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitisat, torekedni kell (el kell érni) a kiilénbozd tevékenységek karos hatisainak
megsziintetésére vagy a hatalyos elirasok szerinti visszavonasdra.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozisoknal meg kell kivetelni a funkciokbol ad6dé védotavolsagokat és a
szilkseéges védoteriilet-kialakitasokat.

(4) A szabélyozasi terven meghatirozott zildteriiletek, védoerdok kialakitasarol és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

o r Fejezefr
BEEPITESRE SZANT TERULETEK



4. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok
Lakéteriiletek dltalinos elbirasai
1. §

(1) A teriileten fo funkcioként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

- termeld kertgazdasagi épitmény,

- a teriilet ellatasat szolgdld tizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m2 beépitett szintteriiletig

- kézmiipari épitmény, 500 m2 beépitett szintteriiletig

- igazgatdsi, egyhazi, mivelédési €és nevelési-oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, 500 m2
beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- lizemanyagt6ltd max. 2 katallasig helyezheto el

- nem zavard hatasi egyéb iizleti épitmény

(2) Mellékfunkeciokndl az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6 funkcid épiilettomegével egybeépiilve egy tomeget képez, a homlokzat és tetdgerinc
magassagra vonatkozd eldirasokat kell betartani, de a féfunkcid épitmény magassagat nem lépheti
tal.

- Kiilénallé melléképitmény magassag legfeljebb 3,5 m lehet.

(3) Az (epiiletek elhelyezése) épitesi hely feleljen meg:

- a lakéteriiletre vonatkozo jelen elGirasoknalk,

- a lakoteriiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,

- a levegdminoGségi elbirasoknak,

- mukddésiik a kdzizlést, kizrendet nem sértheti,

- az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési mod altalaban oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
sziikségessé teszi, szabadondlld beépitési mod is engedélyezhetd lakotombidnként, féként a sarkok
beépitésével, vagy szorvanyosan.

(5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tabldzatban feltiintetett telekméreteket, telekteriileteket
sem éri el, vizsgalni kell a beépithetoséget, melynek fobb szempontjai: benapozas, tlizvédelme,
kornyezet és egészségvédelem. Allattarto épiilet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az dvezeti
eldiras nem zarja ki az eldirt védotavolsag betartasat.

(6) Egy lakotelken tobb fofunkeid (foépiilet) nem épitheto.

(7) Kiilonallé kiszolgdlo, vagy melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiiletek kézotti tavolsag betartando,

- Oldalhataron allé beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt dltalaban
a hatso kertben a foépiilet mogatt kell elhelyezni arra a telekhatdrra, ahol a foépiilet all. Ettol eltérni
csak indokolt esetben lehet, ha a fofunkeid nem kézvetleniil a telekhatédrra keriilt.

- Ha a telek mar meglévo beépitettsége miatt ez nem lehetséges, Ggy hogy a f6épiilet létesitményével
szemben lévo telekhatartol az épiiletek kdzott eldirt tdvolsag betarthato legyen, illetve

- Szabadonallo beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos telken lévo épiiletek
kozt eldirt legkisebb tédvolsag betartdsival lehetséges.

- A telekhatartéi valo tavolsiga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel csdkkentett mérete.



(8) A kiskereskedelmi, iizlet, pavilon, kérnyezetet nem zavaro kisipari szolgaltato épitmény eseti
elbiralassal, faluképi szempontok messzemend ligyelernbevétele mellett az  elokertben is
elhelyezheld, ha a szomszédos telkeken lévo épiiletek kozitt eloirt legkisebb tivolsagok betarthatok.

(9) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattarto melléklétesitmeények esetén az
alabbi védotavolsagokat is be kell tartani. Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6.0
m. Haszonallat olja lakoépiilettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m. Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-
re legyen.

(10) Kistizemi allattartas |étesitményei csak kdrnyezetvédelmi és kozegészségiigyi eloirasok alapjan
a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

(11) Nagylizemi allattartas |étesitményei belteriileten nem helyezheték el.

(12) Az ovezetekre vonatkozo altalanos kévetelményeket az egyes Gvezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzdk. Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méretli telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.

5. Kialakult allapot

12. §

(1) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén 1) telket alakitani:

a)  kialakult tombben: akkor szabad, ha az (jabb telkek teriilete eléri az Gvezetben eldirt legkisebb
telekmeéretet / vagy a telektombben kialakult és beépitett telkek teriiletének atlagos méretét.

b)  tombbelso feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri a telek elbirt legkisebb
teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje az
dvezeti eloirasoknak megfelelden beépithetd legkisebb telekteriiletet.

¢)  kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévo telekméret értendd. A telek megosztasdra csak
a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelden [ keriilhet sor. A haromnal tébb telket
tartalmazd t6mb esetében az atlagos telekteriilet szamitdsa sordn a legkisebb és a legnagyobb
telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

(2) A kialakult telektémbben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén beliili

elhelyezésének modjat a vonatkozd elbirasok és az illeszkedés szabdalyai szerint kell meghatirozni.

a)  azelékert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell, hogy legyen a timb épitett utcaszakaszan,
de legalabb az dvezet teriiletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag
3,9 m lehet.)

¢)  ahatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag 3,9
m lehet)

d) Az Ovezetben elbirt, vagy az Gvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladé mélységii telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg sem az
dvezetre eldirt telekmélységet, sem az Gvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével csokkentett értéket.

e) Az Ovezetben elbirt, vagy az &vezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalado mélységi telek esetében az épiilet mélyseége sem haladhatja meg sem az Gvezetre
eloirt telekmélységnek a megengedett épitmeénymagassag eértekével csokkentett értékét, sem az
tvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csikkentett értékét, sem a 20,0 m-t.



(3) Az illeszkedés altalanos szabalyai

a) A szabdlyozasi terven a teleplilésszerkezeti védelem jelii teriileten a tombdékben altalaban oldal
és szabadonallé beépitések alakultak ki. Az Ovezet eldirasok keretei kozou 0j épiilet
elhelyezése esetén - a kialakult utcakép veédelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az
oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re cstkkenthetd.

(4) Az épitesi vonal a kialakult telektémb

a)  foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozo szomszédos telek beépitésének utcai
(kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettol eltérd eldirast ir eld.

b)  ha a kdzbensod telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti)
épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eloiras ettol eltérd beépitést ir elo.

(5) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag foghij esetében nem
haladhatja meg sem a csatlakozo szomszédos épiilet magassagat, sem az érintett utcaszakasz sulyozott
- a beepitett telkeken allo épiiletek figyelembevételével szamitott - homlokzatmagassagot. De az
utcakép kedvezdbb kialakitasa érdekében az épitési hatésdg magasabb értéket is eldirhat. Saroktelek
esetében (vagy ha a kdzbenso telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem haladhatja meg sem a
csatlakozd szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat, sem az érintett utcaszakasz atlagos
homlokzatmagassagat, de az utcakép kedvezibb kialakitisa érdekében az épitési hatdsag magasabb
érteéket is elGirhat.

(6) Uj magastetd létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetdzet magassaga éltaldban - ne nyiljon

az utcavonalon, vagy az épiilet kézvetlen kisrnyezetében allo épiiletek gerincvonala filé.

a)  szabadonallo beépités esetén az ) magastetd hajlasszipge - megkdzelitdleg legyen azonos az
épiilet kizvetlen kiirnyezetében allo épiilet(ek) tetosikjanak lejtoszogével. Ahol a szomszédos
épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a
meglévo épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b)  félig (hézagosan) zéartsori beépités esetén a magastetd tdmege csbkkentse a csatlakozo épiiletek
takaratlan tiizfalait és a tetosik(ok) hajlasszoge megkozelitdleg legyen azonos, a takarand6
tiizfal(ak) oromvonaldnak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozé szomszédos épiiletek
oromvonalanak hajlasszige kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozis
modjat esetileg kell meghatérozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.

Az OTEK 111. § alapjan megengedSbb értékek alkalmazdsa a KIALAKULT ORSOS

TELEPULESKOZPONT, illetve alkézpont teriiletének védelme érdekében az alabbi teriiletre

terjedhet ki:

- Béke tér 537 hrsz

- Béke tér 538 hrsz

- Béke tér 539 hrsz illetve

- Arany Janos u. 185 hrsz

- Arany Janos u. 186 hrsz

- Arany Janos u. 187 hrsz

6. A lakdteriilet fvezetei
FL-1V épitési tvezet
13. §

(1) Az évezetbe azok a lakotombdk tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tébbsége megfelel az |.
tablazatban eldirtaknak.



(2) a) {6 funkcio ¢pitményében legfeljebb két lakas illetve két rendeltetési egység helvezheto el egy

tomegben térténd kialakitassal

h)  az dvezetben zartsoru beépités nem engedhetd

¢)  alo funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcio épitménynél

d)  amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 800 m -, akkor a rendeltetési egységek szamat
csokkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell (amennyiben a sziikséges
védotavolsagok nem tarthatok be).

l. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési mod|Ovezeti  |Legkiseb| Legkisebb Legkisebb  |Legnagyobb |Epitmény
jele b szélesség mélysége  [beépitettsége |- max.
magassaga

2 m m m
m

Oldalhataron | FL-IV 800 16 50 30 4,5

allo 0

Szabadon allé | FL-IV sz | 800 16 50 30 4,5

Szabadondllé beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirasok:

- legkisebb zildfeliilet 40 %
- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
terv készitendo az €pités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités rezgésvédelem: 20 m/s? hatarériék
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elbirdsai alapjan készitendo
- Kbzmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése
utan a halozatra valo rakotés kotelezd.
FL-III épitési tvezet

14. §

(1) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel az

Il. tiblazatban eléirtaknak.

a)  alakdépiilet legfeljebb két lakésos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el

b)  az bvezetben zirtsor( beépités nem engedhetd

¢)  afo funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcio épitménynél

d)  amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m2-t, akkor a rendeltetési egységek szamat
csokkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell (amennyiben a sziikséges
védotavolsagok nem tarthatok be).

Il. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési mod|Ovezeti  |Legkisebb Legkisebb Legkisebb |Legnagyob |Epitmény
jele teriilete szélesség mélysége |b - max.
beépitettség |magassa a
e
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2 m m m
m
Oldalhataron FL-I1I 700 16 35 30 4.5
allo O
Szabadon allo| FL-III 700 16 35 30 45
sz
Szabadonallo beépités elstsorban saroktelken alakithato ki.
Egyéb eldirasok:

- legkisebb zdldfeliilet 40 %
- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére
- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: védett |.
zajvédelmi: lakoterillet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatdrérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eloirasai alapjan készitendd
- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése
utan a halézatra valo rakotés kotelezo.
FL-H-2 épitési dvezet

15. §

(1) ) Az Gvezetbe azok a lakotdmbik tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége megfelel az

[1l. tabldzatban eléirtaknak.

a)  alakaépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetb el

b)  az bvezetben félig zartsora beépités nem engedhetd a falusias jelleg megbrzése miatt

¢) afofunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 600 m2-t, akkor a rendeltetési egységek szamat
cstkkenteni, vagy melléképitmények épitését korldatozni kell (amennyiben a sziikséges
védbtavolsagok nem tarthatok be).

[Il. TABLAZAT

Az épitési
telek
Beépitési mod|Ovezeti jele| Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb |Leg nagyobb | Epitmény
teriilete szélesség | mélysége [beépitett- Max. magassa
a
2 m m m
m
Oldalhatiaron |FL-H2 o sz 600 16 35 30 39
allo
Szabadonallo beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.
Egyéb eloirasok:

- legkisebb zdldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére)

- kiiryezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: vedett |

zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
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rezgésvédelem: 20 m/s® hatarériék
lakdhaz alapozas talajmechanikai szakvélemeny eloirasai alapjan készitendo
- Kozmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasziasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése
utin a halozatra valo rakétés kitelezo.
FL-H-1 épitési iivezet

16. §

(1) Az dvezetbe azok a lakotémbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomod t8bbsége megfelel az

[V. tablazatban eléirtaknak.

a) alakoéépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezheto el

b)  az dvezetben félig zartsorti beépités megengedheto

¢)  afo funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcid épitménynél

d)  amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m2-t, akkor a rendeltetési egységek szamat
csikkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a sziikséges
vedotavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési méd|Ovezeti  |Legkisebb Legkisebb | Legkisebb |Legna gyobb| Epitmény
jele teriilete szélesség | mélysége | beépitett- - max.
magassa a

Oldalhatiron | FL-HI 550 16 30 30 4,5
allo 0
Szabadon all6| F L-HI 550 16 30 30 4,5

SZ
Szabadonallo beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.
Egyeb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére

- kérnyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: védett L.

zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s* hatdrériék

lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elbirasai alapjan készitendo

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése
utdn a halozatra valo rakotés kotelezo.

17. §
7. Vegyes teriilet

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato €s a telepiilési infrastruktira alapfoku ellatasat
biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet telepiiléskozpont vegyes teriilet.
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18. §

Telepiiléskizpont vegyes teriilet
Altalinos eldirasai

(1) A teleiiléskozpont vegyes teriilet tébb 6nallo rendeletetési egységet magaba foglald, lako és olyan
helyi telepiilési szintii igazagtasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskbzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiilet

b)  igazgatisi épillet

¢)  kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato, szallashely szolgdltaté épiilet
d)  egyéb kozosségi szorakoztetd épiilet

e)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

S} sportlétesitmény

g)  parkolohdz, lizemeanyagtolté; max. 3 katallasig

(3) A telepiiléskizpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtk figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd.

a)  Nem zavard hatasi egyeb gazdasagi épitmény
b)  Termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

19. §' [A telepiiléskizpont vegyes teriilet TV]

rrrrr

(1) A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb eldirdsai:
V. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial, Min. kial. Max. beép ardny Max. épitm.
telekteriilet m telekszélesség m magassag m
TV K K 40 6,0
TV O (82) 500* 14 40 6,0
TV 500* 14 40 6,0
FZ (4,5)lakohaz
esetén
TV-12 500 14 60 6,0

O oldalhataron allo

SZ szabadonallé beépitési mod
FZ félig zartsora beépités
K a kialakult telekméretek

1 A19.§ a Kesznyéten Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 10/2024. (X1. 13.) énkormanyzati rendelete 2.
§ (1) bekezdésével megéllapitott sziiveg. A 19, §-t a Kesznyéten Kozség Onkormdnyzata Képviselt-testiiletének
10/2024. (XL 13.) 6nkormdnyzati rendelete 4. §-a hatdlyon kivill helyezte. A 19. §-t a Kesznyéten Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (XI. 13.) dbnkormanyzati rendelete 4. §-a hatalyon kivill helyezte.

2 A19. § (1) bekezdésében foglalt tiblazat , TV-1" sordt a Kesznyéten Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének 10/2024_ (X1. 13.) dnkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktaita be.
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*Oktatasi, egeszseglgyi intézmények elhelyezéséneél a minimalis telekméret nagysagatl az agazati
szabvanyok és technologiai tervek alapjan kell meghatarozni.

(2) A kialakult beépitésii teriileteken az Uj és az atépiilo hazak esetében az utcaképbe illesziést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200 m.a. ulcakép
készitésével kell bemutatni.

(3) Kbzteriilet feloh telekhataron maximum 1,6 m magas, attért kerités [étesitése engedélyezheto.

(4) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(5) Meglévo, kialakult, 10-14 m kbzotti szélességii lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évi épiiletek
atépitése engedélvezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimadlis mérete a 14
m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az Gvezetben az elhelyezheto
épitmeények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheto.

(7) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok ¢s a technologiai
tervek szabjak meg. (ld. oktatdsi intézmények minimalis telke)

Szabadonallo beépités elsosorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmének biztositasara
vonatkozoan)

- kiimyezetvédelmi besorolasok

levegbminoség: védett 1.

zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépites

rezgeésvédelem: 20 m/s2 hatarérték lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eloirasai alapjan
készitendo

- Kézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahdlozat kiépitése
utan a halézatra valo rakétés kotelezo.

(8)° A TV-1 jelii épitési dvezetben a vonatkozd tiizvédelmi szabalyok betartasa mellett, és szomszédi
jogok korlatozasa nélkiil, a hatsokert mérete 0 méterre csékkenthetd.

20. §
8. Gazdasdgi teriiletek
(1) A belteriilet (beépitésre szant terillet) a kovetkezd teriiletfelhasznildsi kategéridkat foglalja
magdba: Gazdasagi teriilet, ezen beliil kereskedelmi, szolgaltato teriilet KG jeld teriilet, egyéb ipari
teriilet, IG jelii teriilet

Gazdasdgi teriilet altalinos eldirasai

3 A 19. §(8) bekezdését a Kesznyéten Kozség Onkormanyzata Képviselt-testiiletének 10/2024. (X1. 13.)
tinkormanyzati rendelete 2. § (3) bekezdése iktatta be.
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21.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [KGJ elsdsorban nem jelentds zavaro hatasél gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetbe elhelyezhett gazdasagi épitmeények (16 funkciok):
- atrakd épitmény, mérleghaz

- lizlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- iizemi jellegii kutato €s szolgaltato épitmény
- szolgalati lako és szallasépiiletek

- teriilet ellato alapfoki intézmény

- termék vezetek

- izemanyagtslto

- melléképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény

- tiizeldanyag tarold

(3) Terepszint alatti épitmények

- siillyesztett rakodo

- mérleghaz

- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjén)

(4) Az egyéb ipari teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték olyan
ipari jellegii létesitmények, melyek a lakoteriilettol legalabb 15 m védotavolsdg betartdsdt igénylik,
¢s a szomszédos ilizem funkciojdt nem =zavarjdk. (ipari, épitbipari, térolas, raktdrozas,
telepiilésgazdalkodaés, energiaipari létesitmények)

(5) A teljes kézmiivesitettség a technologiahoz tartozd ellato és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezo.

(6) A technologiai tervnek igazolnia kell az OGvezetre vonatkozé kornyezetvédelmi elbirdsok
betarthatosagat.

VL. TABLAZAT

KG Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Az Gvezetben csak nem jelentds szallitmanyozasi igénnyel jaré kereskedelmi és szolgiltato
tevékenységek telepithetok be.

Az epitesi telkek
Beépitési mod|Ovezeti |Legkisebb Legkisebb Legkisebb |Legnagyobb E‘pitmény
jele teriilete szélesség mélysége |beépitettsége max.
magassag a

m2 m m % m
Szabadon dllo| KG 1000 25 25 60 75
(SZ)
Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfeliilet 20 %
- kérnyezetvédelmi besorolas
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levegomindség: védett |

zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet rezgésvédelem: 40 m/s2
épiilet alapozas eseti talaymechanikai szakvélemény alapjan készitendo

Kozmivesites: részleges

A szennyvizszikkasztas almenetileg sem engedheté meg.

Karos és veszélyes anyagokat lartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba, illetve szennyvizgyiijtobe
nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kizcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgyljtobe vezetés elott a telken beliil elotisztitani, illetve eldkezelni kell.

A kereskedelmi szolgaltato teriileten elsésorban a TEAOR UE megfeleltetés szerinti tevékenységi
korok folytathatok, de a teriiletre nem telepiilhet be

- hulladék nagykereskedelmi tevékenység

- fém és érc nagykereskedelem

- energia hordozo nagykereskedelem

- bor ari nagykereskedelem

VIL. TABLAZAT

1G Ipari gazdasagi teriilet

Az épitési telkek

Beépitési mod|Ovezeti jele Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb |Legnagyobb Epitmény
teriilete szeélesség | mélysége |beépitettsége| Min-max.
magassaga
m2 m m % m
Szabadon allo IG 1000* 25 40 50 75
(82)
Egyéb elbirasok:

legkisebb zoldfeliilet 25 %

kérnyezetvédelmi besorolds

levegdmindség: védett I.

zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet

rezgésvédelem: 40 m/s2

¢piilet alapozds eseti talaymechanikai szakvélemény alapjan készitendo

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhetd meg.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kdzcsatorndba, illetve szennyvizgyijtobe
nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kbzcsatorndba, ill. a zart
szennyvizgylijtdbe vezetés eloit a telken beliil el6tisztitani, illetve elokezelni kell.

* Normativ szabdlyozis

Teriilet beépitheto szintteriilet

1000 m? 300 m?

1500 m? 300 m? és a fennmaradé teriilet 40 %-a

3000 m? 1000 m? és a fennmarado teriilet 30 %-a

(7) Az ipari gazdasagi teriileten elsdsorban a TEAOR 1999. EU megfeleltetettség szerinti
tevékenységi korok folytathatok, de a betelepiilésre nem javasolt tevékenységi korok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusitd banyaiizem

- loporgyartas

- lakk és festékgyartas

- miitragyagyéartas

- atomenergiai létesitmény
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- izotop labor
- veszélyes hulladékégeto és feldolgozo lizem
- fehérje-feldolgozo tizem
- zsirfeldolgozo Gizem
- azbeszigyartas
- cellulozgyartas
- kiolaj és foldgaz feldolgozo
- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gyogyszergyartas
- névényvédoszer gyar
- klorgyartas
- kokszolo mii
- teglagyar
Nem keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- virbsiszap tarolo
- zagyter
- veszélyes hulladéklerako
Eseti dontées alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- betonelem gyar
- mianyag feldolgozo
- nyomtatott aramkdr el6allitd izem
- liveggyartd
- nehéz gépjarmiijavito
Tovabba valamennyi orszagos rendeletben szabdlyozott tevékenységi kor megvaldsitdsa esetén
kirnyezeti hatastanulmany készitendo.
A tiszta technologiak fogadasat kell eldtérbe helyezni!
M épitési dvezet

(Mezogazdasagi) Ipari gazdasadgi teriiletfelhasznalasi
22.§

(1) Az dvezetbe a meglevl és Gjonnan létesiild mezdgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezogazdasagi termekek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek és szallitoeszkozok javitasa
folyik, nagylizemi dllattartds vagy mezdgazdasdgi illetve mezbgazdasigi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység, sz6l6 és gyiimoles feldolgozas befogadaséra alkalmas.

(2) A belteriilethez kozeli mezdgazdasagi teriileteken (a szabdlyozasi terven majorlétesitési tilalmi
hataron beliili teriileteken, majorok szdméra 4j teriilet nem alakithaté ki.) A meglévé majorok
kdrnyezetvédelmi feliilvizsgalatardl gondoskodni kell.

(3) A Kesznyéteni TK védozondja (puffer zondja) teriiletén lévd meglévé M-jelii gazdasagi
teriileteken jelen eldirasok nem alkalmazhatok, arra a Biikki Nemzeti Park tervei kitelezo erejiiek.

(4) A korlatozas ala nem esé mezdgazdasagi terilleteken, elvi engedélyezési eljaras keretében jelen
eloirasokat betartva, mezogazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

(5) A meglévo teriiletek fejlesztése, atalakitasa, korszeriisitése, a teljes létesitményre kiterjedd terv
alapjan engedélyezheto.
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(6) Az egyéb élelmiszerfeldolgozd lizemek terilletén allattartis csak a kizepészségiigvi és
kdrnyezetvédelmi eldirdasok betartasa mellett lehetséges.

(7) A kiilteriileten a mezdgazdasagi miiveléshez kapesolodo feldolgozo és szolgaltatd létesitmények
épitése a kijeldlt majorokban csak részletes beépitési terv alapjan tériénhet.

a)  Mezodgazdasagi majorokban

- Kiilonbzd szakipari szolgaltatasok (javitomihelyek, bontok, fafeldolgozok, stb.)

- A termeléshez sziikséges anyagok, gépek értékesitése (vegyi anyagok, vetomagok, alkatrészek, stb.)
- A termény és egyeb nivénytermesztési termekek, €16 allat felvasarlas, tejbegyfijtés, stb.

- Esetleges feldolgozok, siitdde, élelmiszeripari izem, pince, kdzvagohid, kozraktar, stb, helyezhetdk
el, melyek esetében a 152/1995. (XII. 12.) Korm. Rendelet szerinti tevékenységi kirtikben kirnyezeti
hatastanulmany készitendo.

VIIL. TABLAZAT

Mezogazdasagi majorok

Az epitesi telkek

Beépitési mod|Ovezeti jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb |Legnagyobb| Epitmény
teriilete szélesség mélysége |beépitettsége| min-max.
magas-saga
m2 m m % m
Szabadon allé Mg 1000* 25 25 40 7,5
(S2)
Egyéb eloirasok:

legkisebb zdldfeliilet 40 %

kiornyezetvédelmi besorolas

levegdminodség: védett 1.

zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet

rezgésvédelem: 40 m/s2

épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjin készitendd

Kézmiivesités: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhetd meg.

Kaéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kdzcsatornaba, illetve szennyvizgyiijtébe
nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kizcsatorndba, ill. a zart
szennyvizgylijtobe vezetés elott a telken beliil elGtisztitani, illetve elékezelni kell.

23.§
9. Kiilonleges teriiletek

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
killonlegessége miatt (helyhez kotdttek, jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetitkre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilso hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentos
intézményei.

(2) A kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi méd szerinti tagozddasa: Killonleges teriiletnek
mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.

a) temetd (T)

b) sporttelep (SP)
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¢) szennyviztisztito telep K-Szt) a teriileten csak a szennyviztisztitast és kezelést kiszolgalo
épitmények helyezhetok el. A szennyviztisztito telep épitményeinek rendezell terepszintje a MASZ +
1 m magassagaban kell lennie.

IX. TABLAZAT

Az épitési tvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkciondlis |Beépitési mod| Legkisebb [Legnagyobb Epitménymagassag
jele besorolas teriilet m2  |beépitettség legkisebb-legnagyobb
értéke m
T Mikodd temetd |Csak K* 10 4.5
kiszolgalo
épiilet
sP Sportpalya Csak K* 10 7.3
kiszolgalo ep.
Sportcsarnok
KSzt-t |Szennyviztisztit |szabadon allo 3000 m2 01 7.5
o telep

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi Terven jeldlt teriileti hatdrok

2. A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt
lehetbvé teszi.

21 o g IV Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. A kzlekedési teriiletek dltalanos eldirdsai
24.§

(1) Az tvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek (parkolok)
— a kozterilletnek nem minosiilo telken megvalosulok kivételével a jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrmyezetvédelmi |étesitményei, tovabba a kbzmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kbzutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti
terven abrazoltaknak megfeleloen utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kivetkezd szélességli épitési
teriiletet kell biztositani:

Orszagos mell¢kutak esetén 22 m
Helyi gytijtéutak esetén 18 m
Kiilteriileti 6 diloutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén Kerékparut esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgdléi: Kozlekedési létesitmények,
Kézmivek és hirkozlési 1étesitmények.

25. §
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11. Kiizmiilétesitmények, kiizmielkitis

(1) A kdzmiihalozatok és kozmilétesitmenyek elhelyezesénel az OTEK eldirasait. valamint a
megleleld agazati szabvanyokat s eloirasokat be kell tartani.

(2) A kdzmiilétesitmeények agazati eldirasok szerinti véddétavolsagon beliil mindennemi tevékenység
csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmiilétesitmény telepitési helyével iitktzo meglévo kdzmiivezetékek, vagy kdzmiilélesitmények
kivéltasat, vagy szabvinyos keresztezési dgazalti elbirdsok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltdsokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szilkség esetén — egyideji rekonstrukcigjarol is
gondoskodni kell

(5) Epijletek épitéseére engedély csak az Ovezeti elGirasoknak megfeleld kézmiivesités biztositasa
esetén adhato.

(6) A kozlekedesfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kzmi dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerii kivitelezés érdekeben.

(7) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasdgos
teriillethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kizmi elhelyezési lehetoséget kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kézmii szamara
is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelrnények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kézmiivezetékek, vagy
kizmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérdl illetve a meglévé
kézmiivek szitkséges egyidejil rekonstrukciojarol gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadckviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna hélozat megépitéséig atmeneti kézmipotld
berendezésként — szigorGan ellendrzitten kivitelezett — zart szennyviztarozd medencék
létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo medencékbol az Gsszegyjtitt szennyvizet a
kijelilt szennyvizleiirito helyre kell szallitani.

¢) A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbekiitéseket meg kell sziintetni

d) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-,
hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok éltal eldirt mértékii elGtisztitds utan szabad
a kbzesatorndkba bevezetni.

e) A VIZIG kezelésében 1évé vizfolydsok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati kezelésii
vizfolyasok partéleitol 4-4, az Onkormanyzati kezelésben lévo vizfolyasok, vizfelilletek
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partéleitol 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan
min. 1 m szélességli sav karbantartds szamara szabadon hagyando.

Sl A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket dvarkok
letesitésével kell megvédeni. Az odvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa elott
hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirasok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rOgzitett biztonsdgi Gvezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os
vezeték védotavolsiga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a szélsé szalakial. A széls6
szalak tavolsaga 3 m.

b) A villamosenergia eloszto halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi
szempontbol fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehetdség biztositisa érdekében a
halozatokat kizos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kbzvilagitasi lampatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tivon a villamosenergia kdzép- és kisfesziltségli, valamint a
kozvilagitasi haldzatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gazellatas

a) Az érvényes eldirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsdgi Gvezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykézépnyomasa vezeték esetén 9-9 m. A kizépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az
atmerotol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasa vezetéké 3-3 m.

b) Kozépnyomasi foldgazellatasi teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhet6k el. A berendezés a telkek elokertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatéara szerelhetoek.

(14) Tavkozlés

a) A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b)  Afild feletti vezetés fennmaraddsaig, teriiletgazdalkodési okokbél, valamint az utca fasitisi és
utcabitorozisi lehetoségének a biziositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kizis oszlopsoron kell vezetni

26. §

12. Kozteriiletek kialakitiasa, nyilvantartisa és hasznalata

(1) A telepiilés igazgatasi teriileten kzteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az ingatlan-
nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon haszndlhatja, de a hasznalat méasok
hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat hozzajarulasa
szilkséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzajarulasokon tal, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk: Hirdetd, reklam berendezés
elhelyezése, Koziti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (pl. tomegkézlekedési varohely, parkold,
informécios tibla) elhelyezése, Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése, Utcai
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butorok, mitargyak (szobor. kit, ora, stb.) elhelyezése. Tavbeszélofiilke clhelyezése. Epitési
munkaval kapcsolatos létesitmények, épitbanyagok idoleues elhelyezése.

(5) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet épiteni.

(6) A kozterliletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak iddtartamat, a hasznalat egyéb
feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili szankciokat kiilon
dnkormanyzati rendeletben kell szabélyozni.

(7) A kozteriiletek megvilagitasat biztositani kell.

(8) Kozteriileten a biztonsagos gyalogoskizlekedést biztositani kell.
ZOLDTERULETEK (Z)
Altalinos elbirdsok
27.§

(1) A kozség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten,
7. KOZPARK
Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabélyozasi terv tiinteti fel.
L bvezet
Kozparkok teriilete

28. §
(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozatrol, koztérrdl kizvetlenill megkozelithetének kell lennie.

(3) Az Gvezetbe elhelyezhetd: a pihenést és testedzést szolgdlé épitmények (sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb.),Vendéglatd, eldrusité épiilet, nyilvdnos illemhely. A teriilet
fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

29. §

(Beépitésre nem szant teriiletek)
A kLiilteriilet teriiletfelhasznalasi egysége

(1) A kiilteriilet a kévetkezo terliletfelhasznalasi egységekre tagolodik
a) Kdozlekedési teriiletek

b)  Mezbgazdasagi rendeltetésil teriiletek

¢)  Erdogazdasagi rendeltetési teriiletek

d)  Egyéb teriiletek

(2) A kiilteriiletre vonatkoz6 terilletfelhaszndlast a szabdalyozasi és dvezeti terv killteriileti tervlapja
tartalmazza.

_Erd:’iterﬁletek E
Altalanos elbirdasok

30. §
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(1) A legmagasabb szintii jogszabaly Az erdordl és az erdd védelmérdl szolo torvény 1996. évi XIV.
.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdoteriiletek dvezetekre valo
bontdsa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozo meghatarozasai alapjan
El védelmi célu erdd
E2 egészségligyi-szocidlis, turisztikai céli erdd
E3 gazdasagi céli erdd
E4 természetvédelmi teriiletek erddi dvezetek keriiltek megkiilnbbztetésre.
E-1 tvezet
Védelmi rendeltetésii erdok

31.§

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kérnyezetre artalmas biizos tizemek védotavolsaganak csokkentése,
a lakoteriiletek védelme érdekeében torténik.

(2) Teriiletiikén épitmények nem helyezhetik el.
E-2 tvezet
Egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erddok

32.§
(1) Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-os beépitetiséggel

(2) A megengedett maximalis épitménymagassdga 3,5 m. Az épiileteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

E-3 iivezet
Gazdasigi erdék

33.§

(1) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetok el, maximumn 0,5 %-os
beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beepitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) 3.) A megengedett maximdlis épitménymagassig 3,5 m. Az épiileteket szabadondlléan kell
elhelyezni.

E-4 bvezet
Természetvédelmi teriiletek erdoi

34.§

A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek el6irdsai
vonatkoznak.

Mezbgazdasigi teriiletek
Altalinos elirasok

35. §
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(1) A kizség kiilteriiletének, mezogazdasagi termelést (ndvénytermelést. sz6lo és gylimdlestermelést.
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasigi teriileteken az OTEK 6. S (3) alapjan és a 29. S eldirasainak megfeleloen a
kiivetkezo tGvezetek keriiltek kijeldlésre:

MG-I intenziv hasznalatti mezogazdasagi teriilet

MG-Ex intenziv hasznalati mezogazdasagi teriilet — major létesitési tilalommal

MG-E extenziv hasznalati mezdgazdasagi teriilet

KSZ kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, szoloiiltetvények

MG-T tanyas térség kertgazdasagi funkcioval

TK Termékvédelem alatt allo teriiletek Kesznyéteni TK teriilete (zonabeosztas, jelen rendelet szerint)

(3) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési hagyoményainak
megfeleloen kell kialakitani.
MG-I

Intenziv hasznositisi mezogazdasagi teriilet
36. §

(1) Az Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
szantd miivelésii teriiletek meghatirozd aranyban taldlhatok, ezért foként a szant6foldi miivelés
jelenti a fo gazddlkodasi tevékenységet. A telekalakitds ¢és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozasra. (ltalaban a belteriilethez csatlakoz6 teriiletek)
X. TABLA

Az telkek
Beépitési mod Ovezeti jele  |Legkisebb teriilet|Legkisebb Epitmén}r min-max.
magassaga
m2 o m
SZ MG-1 6000 (+10 ha) 3 4.5

(2) A lakéhaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha teriilet miivelési és tulajdonlasi kotelezettsége.

(3)Az

a) Az MG-Ix-el jelolt teriileteken (belteriilet kbzvetlen kozelében lévo teriileteken) M Gvezet
(major) szamara 1j teriiletet kialakitani nem lehet.

b)  b.) A Kesznyéteni TK véddzondjan beliil 1évé teriileteken 0j M Gvezet csak a rendezési terv
modositasaval alakithatd. A meglévd majorok kimyezetvédelmi feliilvizsgalata szilkséges.

¢) c¢.) A fentickben nem emlitett szanté mivelési teriileteken, elvi engedélyezési eljaras
lefolytatasat kovetden alakithaté teriilet ) (mezbgazdasagi) ipari gazdasagi tevékenység
szamara.

MG-E

Extenziv hasznositisi mezogazdasagi teriilet
37. §

(1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
gyep, legelé miivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitis és épités feltételei a meghatarozéd
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.
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XI. TABLAZAT

Az ¢ itési telkek
Beépitési mod Ovezeti jele |Legkisebb teriilet|Legkisebb Epitmény min-max.
beépitettsége magassag a
m2 % m
SZ MG-E 6000 +3 ha 3 45

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasdra legalabb 3 ha nagysagot eléro teriilet
fenntartas, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonalld beépitési moddal, maximum 4,5 m
homlokzatmagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3-5 %-dnak beépitésével. Az épiiletek
tombésitett formaban helyezendok el. A Kesznyéteni TK teriiletén létesitendd tanyaépiiletek az
elhelyezéséhez az illetékes természetvédelmi hatdsag engedélye is sziikséges.

(3)A
a) A Kesznyéteni TK védozondjan beliil [évo teriileteken ) M &vezet csak a Biikki Nemzeti Park
engedélye alapjan lehetséges.
b) A fentiekben nem emlitett szanté miivelési teriileteken, elvi engedélyezési eljaras lefolytatasat
kovetden alakithato teriilet () (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi tevékenység szamara.
Kertgazdilkodisra szolgilé teriilet

38. §

(1) Az Gvezetbe azok a mezigazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt
sz0l0, gylimoblestermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek
parcellaztak.

(2) A legkisebb beépithetd telek teriilete szolé, gytimolesos, vagy kertmiivelési ag esetén 720 m?,
szant6 vagy gyep miivelés esetén 1500 m?. Az tvezetben egy gazdasagi épiilet helyezhetd el, melynek
alapteriilete 30 m ?

(3) A KE tartozo teriiletek épitési feltétele
a) Az dvezetben allattartéd épiiletek nem helyezhetok el.
b)  Novénytermesztés céljatl szolgdlo foliasdtor elhelyezhetd.

¢)  Foldbevajt pince épitése csak a talajviz elleni szigetelés biztositasa esetén létesitheto.
XILTABLAZAT

Az épitési telkek
Beépitési mod Ovezeti jele |Legkisebb terillet|Legkisebb Epitmény min-max.
magassaga
m2 Yo m
SZ KE 3000 3 4,0

Védelmi céla teriiletek
Kesznyéteni TK zdnabeosztisa és az ott betartandd eloirasok

39, §

A Kesznyéteni Tajvédelmi korzet teriiletei a kivetkezok

0156, 0157/a-b, 0158-0159, 0160/a-b, 0162/1-5, 0163/1/a-b, 0163/2-3, 0164/1-2, 0165-0166, 0167/a-
b, 0168/1-2, 0169, 0170/a-b, 0171-0172, 0173/1/a-c, 0173/2/a-b, 0174/1-2, 0175/1-2, 0177, 0179,
0180/a-g, 0181-0182, 0184, 0185/a-b, 0186-0187, 0190-0195, 0199, 0200-0202, 0205, 0206/a-b,
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0209-0220, 0223-0225, 0226/a-c, 0227/a-b, 0228/1, 0228/2/a-b, 0228/3, 0230. 023 1/a-c. 0236-0239.
0240/a-d. 0243/a-b, 0244, 0245/a-b, 0246/a-c, 0248-0259. 0260/a-b, 0262-0264, 0265/a-f, 0266,
0267/a-b, 0268-0273, 0277-0279, 0280/a-d, 0281, 0282/a-b, 0283, 0284/1/a-b, 0284/2/a-b.

(1) A TK-ek zonabeosztasa, és az ott betartandok eléirdasok

- AA-zona

A TK legkiemelkedobb természeti érteki teriilete, kizarolag a természetvédelem érdekeit kell | hogy
szolgalja. A teriilethasznalat csak a védett teriilet természetvédelmi kezelésének érdekében térténhet.
Latogatasa kizarolag engedéllyel lehetséges.

- A-zdna

A TK kiemelkedd természetvédelmi értékekkel bird része. Beavatkozas, gazdasagi tevékenység
kizarolag a természetvédelmi értékek védelmében végezhetd. Latogatasa kizarolag engedéllyel
lehetséges

Mindkét zona esetében elmondhaté, hogy a természetkimélé maodon folytatott legeltetés,
kaszdlogazdalkodas, a nadasok kiméletes vagasa része a természetvédelmi kezelésnek, és mint ilyen,
a természetvédelem érdekeit szolgilja.

- B-zbna

A TK egyéb értékes terilletei, rendeltetésiik a termeészeti értékek védelme. A természeti értékek
védelmével Gsszeegyeztethetd gazdalkodasi tevékenység és dkotirizmus folytathatd.

- C-zona

Az eredeti tdjalkotd természeti elemekbdl kevesebbet megérzd, de jelentds zooldgiai és szigetszeriien
botanikai értékeket 6rzo teriiletek. A természeti értékek védelnnével Gsszeegyeztethetd gazdalkodasi
tevékenység és dkotarizmus folytathato.

A tajvédelmi kérzetek bovitése a Tisza mentén torténik, jobbara azok hullamterét mint Gkologiai
folyosot — igénybe véve. Tekintettel a hullamterek jelen allapotara, ott jelenleg csak a C zonaba valo
besorolasat latom lehetségesnek. A keésobbi kutatasok fliggvényében lehetséges egyes szigetszerd
részek atmindsltése a B kategoriaba.

(2) Védettségi kategoriak

Bioszféra rezervatumma nyilvanitas nincs tervezve a Kesznyéteni TK és a Borsodi Mezoség TK
teriiletén.

A Kesznyéteni TK AA zonaba esO mocsarteriileteit a Ramsari egyezmény hatdlya ala javasoltak.

A Borsodi Mezoség TK AA és A zondju teriileteinek a fokozottan védetté nyilvanitasa folyannatban
van.

(3) Védoodvezetek
A térképen abrazolva
Eldirasok:
- Olyan infrastrukturalis, ipari, vagy mezogazdasigi |étesitmény nem létesithetd a véddzondban,
amely kdrosan befolydsolhatja a védett teriilet éllapotit. Ezt a hatdst kirnyezeti hatdsvizsgdlat
keretében kell vizsgalni.
- ATK vizhaztartasara befolyassal bird vizgazdalkodasi (melioraciés) beavatkozasok csak a
természeti érdekek sérelme nélkiil végezhetok. Ezt a hatast kimyezeti hatasvizsgalat keretében kell
vizsgalni.
- A mnezdgazdasagi és egyéb vegyszerhasznalat soran gondoskodni kell arrél, hogy az a védett
teriiletre ne juthasson.
Egyéb teriiletek.
VT-1, VT -2 iivezetek
Vizgazdalkodasi teriilet

40, §
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(1) VT-1 jelii dvezetbe tartozik a Sajo folyd, annak partja és kizvetlen kirnyezete. Teriiletiikon a vizi
sport €s a sporthorgaszas céljat szolgalo kdzosségi épitmények helyvezhetdk el. illetve alakithatok ki.
az érintetl szakhatosagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan meghkért
épitési engedély alapjan.

(2) Az ovezetben lévo, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, dtalakitisanak,
hévitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkaini. Az érintett teriiletekre, a
sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalonn 1ép életbe.

(3) VT-2 jelii Gvezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcélu nyilt csatornak
medre €s partja, a vizbeszerzési teriilete védoteriiletei. Teriiletiikn épitmények nem helyezhetok el.
Tartalék teriiletek
T-1

41. §

(1) A telepiilés tavlati teriileti fejlesztései szimara a varhatéan csak a terv tavlatan tul felhasznalasra
keriil teriiletként jelsli a kivetkezok szerint:
a.) Tartalék lako teriilet (Atmeneti hasznositasként mezbgazdalkodasra felhasznalhato)

(2) A tartalék teriileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati teriiletfelhasznalast
korlatozna.

) ¥ Fejezet
Epitészeti értékek védelme

13. Az épitészeti drikség védelme
42. §
(1) A telepiilés épitett krmyezetének épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek megorzése érdekében.

(2) ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL
- Miemléki jelentségl teriilet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)

(3) HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL (66/1999.(VIIl 13.) FVM
rendelet szerint) Teriileti védelem szerint:

- Utcaképi védelem

- Hagyomanyorzo épitészeti karaktervédelem

- Epitészeti karaktervédelem

-Telepiilésszerkezeti védelem

- Egyedi védelem mint szabalyozasban érvényre jutdi védelmi fokozatok keriiltek bevezetésre.

14. A védett teriiletek és objektumok lehatarolisa
43. §
(1) 1.) Miemléki jelentdségii teriilet: LIV/97 Térvény a miiemlékekrél rendelkezései alapjén

muemléki védelem kezdeményezhetd a 32.§ (1) bek. alapjan. A kbzség foterének kimyezetében, ahol
a reformadtus templom 4ll, a legmagasabb foki védelem elrendelése sziikséges. A védettségpel jaro
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szabalyokat a mlemléki torvény szabalyozza. A védettség elrendeléséig a telepiilésszerkezeli terven
jeldlt teriileten, a miemléki kbrnyezetre vonatkozo szabalyokat kell betartani.

(2) Egyedi védelemre javasolt:
- Reformatus templom
- Vizieromi

(3) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai

a)  Telepiilésszerkezeti védelem: Telepiilésszerkezeti védelemre javasolt az Arany Janos u.,
Felszabaditok u. és Sajo altal hatarolt teriilet. A telepiilésszerkezeti védelem alatt allo
teriilleteken az utcaszélesités, 0j utak nyitasa csak nagyon koriiltekintben és a sziikséges
legminimalisabb mértékben engedhetd meg.

b)  Utcaképi védelem: A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megorzd utcaszakaszok
védelme érdekében utcaképi védelem alatt dll: Béke tér dltal hatarolt teriilet. Elsésorban a
homlokzatok és keritések megtartasa, illetve rekonstrukcioja szitkséges. A harsany szinekre
torténd szinezés nem engedhetd meg. Az utcaképi védelem a jel6lt utcaszakaszok épiileteinek
beépitési modjat, az épiiletek épitészeti arculatanak, tomegének, jellemz6 paramétereinek
megorzését jelenti. A védett utcaszakaszon lévod, a védett értékeket hordozé épiilet lebontasa
csak az Onkormanyzati képviselo testiilet hozzdjaruldsaval engedélyezhetd. Az épiiletek
felijitasa illetve 1) épitése csak a meglévo értékekhez szigorian igazodé médon térténhet.

¢) Hagyomanyorzd épitészeti karaktervédelem: A beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megdrzd telepiilésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értekeinek
megoOrzése, valamint a folyamatos atépitések soran megvalosithato még egységesebb,
bsszefiiggd utcaképi megjelenés érdekében Hagyomanydrzo Epitészeti karaktervédelem alatt
all a Kossuth u., Pet6fi utca altal hatdrolt teriilet. A védett teriileten az épiiletek csak
oldalhataronalléan helyezhetok el. Az épiiletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi
védelem alatt allo épiileteket alapulvéve kell meghatirozni. Ennek megfeleléen az utcara
merdleges tetdgerinci épiileteket, a helyben jellegzetes modon esetenként oldaltornacos, utcai
homlokzaton két ablakkal megjelenitett modon kell épiteni, kontyolas, az oromfalban tetotér
erkély-loggia nem tervezhet6. Egycb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. ablak koriihi
vakolatdiszités alkalmazasa szilkséges. A tetitéri beépitéskor sziikséges ablakokat csak
tetdsikban szabad elhelyezni. A homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra kertildo anyagokat,
szineket hagyomanytisztelé modon kell megvalasztani.

d)  Objektum védelem, épiiletek helyi védelme: Az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 56-57. §-a, illetve a (66/1999. (VIIL 13.) FVM rendelet

- alapjan jelen rendelet helyi épitészeti drokségként tesz kijeldlést, egyedi védetté nyilvénitast és

rendelkezik azok fenntartasarol, haszndlatardl és bemutatasarol,

- A helyi védelem ala vont épiiletek feljitasat, a milemléki Hivatal megyei referensével is

véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

- A helyi védettségli épiiletekre bontasi engedély nem adhaté. (A bontasi engedélyhez a helyi védelem

feloldasa szitkséges, mely képviselo testiileti dontést igényel.)

- A helyi védettségli épiiletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat képezd épitészeti

alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilon helyi védelmi kataszter keretein belill kell rogziteni-,

megvéltoztatni nem lehet, illetve a feldjitds és az atalakitds sordn az egységesebb épitészeti
megjelenés €s az épiilet értékének nivelése érdekében intézkedéseket kell hozni.

(4) 4.) Helyi, énkorméanyzati védelemre javasolt épiiletek
- Ady Endre u. 13.

- Moéricz u. 11.

- Méricz Zsigmond u. 25

- Jozsef A u. 12
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- Jozsef A u. 16
- Tancsics u. 7.
- Kossuthu 51

A helyi dnkormanyzati védelem alatt alloépiileteken elstsorban a homlokzat és a témeg tartando fenn.
Az épiiletek fenntartdséra kiilon alap hozhaté létre.

(5) A régészeti lelohelyeken és kdrnyezetiikben a muzealis emlékek védelmérdl szold 1963. évi IX.
sz. Worvényereji rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott 2/1965. (1. 8.) MM rendelet szerint kell
eljarni. Amennyiben a kizigazgatasi teriileten jelentdsebb ftldmunkak soran régészeti lelet keriil
felszinre, a munkalatokat fel kell fliggeszteni és az illetékes Muzeumok Igazgatosagat kell.

Régészetileg védett teriiletek a Hermann Otté Muzeum nyilvantartasba vett, kataszterezett teriiletei:
Luci Abony

Sarrét dals

Volt tsz teriilet
Béke tér 19.
Tehenészeti telep
Majthényi domb

(6) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozoan az 1997. Evi CXL. Torvény 35.
§-aban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.

VI Fejezet
Egyes sajdtos jogintézmények

44. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt képeznek
ez alol a kozteriileten, zildteriileten térténd épitések).

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani,

bdviteni rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a)  ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

b)  kozérdeket nem sért,

¢) az épitmények csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetok el.

45. §

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv tartalmazza. A
telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

1.) Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utdn megszinik, sziikség esetén tovabbi egy évvel
meghosszabbithato. A valtoztatasi tilalommal terhelt teriileten telket alakitani, 0 épitmenyt Iétesiten,
a meglévo épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, ill. mas értéknoveld valtoztatast életveszély
elharitasan kiviil végrehajtani nem szabad. Valtoztatasi tilalom a Sajo menti parti sav, mely
arvizvédelmi téltés megépitésének, vagy az erre vonatkozo tervek elkészitéséig tartando fenn.

46. §
Elovasarlasi jog illeti meg a telepiilési énkorméanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

1.) Elovasarlasi jog gyakorlasira a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasarol a képviselo-testiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

29



47. § [Telekalakitds szabdlyail
(1)Az OTEK IlL. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI1. 08.) FMV rendelet szerint kell eljarni.

(2) Telket csak gy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megleleld hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és a vonatkozo
jogszabédlyoknak megfeleljen.

(3) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az egyesitett
foldrészletbdl ki kell venni a kézteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a terilletre vonatkozo
eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

48. §
Az elrendelt telepiilésrendezési kitelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
49. §

Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost, haszonélvezot
korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi
LXXVIIL tv. 30.§-a szabalyozza. A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az
érdekében a telepiillésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalositasihoz a
telepiilési dnkormanyzatnak a kdrtalanitdsi igények aktualitdsat és azok mértékét célszerl napirenden
tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

50. §
Zaroé rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2002 aprilis 18.-4.1ép hatilyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik.

Kecsd Imre
polgdrmester

Mutdcsiné dr. Kovdcs Krisztina
Jegyzd

A rendelet kihirdetésének napja:

Kesznyéten, 2024. november 13.

GO

Matdcsiné dr. Kovdes Krisztina
Jjegyzo
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1_melléklet a 472002, (1V_18.) dnkormanyzati rendelethez

(A melléklet szbvegét a(z) Kesznyéten_Belteriileti szerkezeti tervlap_2002.pdf elnevezési 14l
tartalmazza.)
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2. melléklet ¢ 42002, (1V 8.) dnkormanyzali rendelethes

(A melléklet szovegét a(z) Kesznyéten_Belteriileti_szabalyozas 2002.pdf elnevezési [l
tartalmazza.)
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3. melléklet ¢ 472002 (117 18 dnkormeanvzati rendelethez

(A melléklet szivegét a(z) Kesznyéten Kiilteriileti_szabdlyozasi tervlap 2002.pd[ elnevezési fajl
tartalmazza.)

33



4
TiszAUJVAROS

]

M3 ANIYIZNT,
ANLIZIANYON  — °

-

] WELEIR)

: ... 5 - 00001 b=

' omm——— AYZIL ISYZOATYEYZS

s h . 3AY3LISFZIANIYSI NI 13L
B

NALIANZSTA




iires cim

(A melléklet szovegét a(z) Kesznyéten_Szerkezeti terv modositas 2008.pdf elnevezésn [3jl
tartalmazza.)
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J. melleklet

iires cim

(A melleklet szovegét a(z) Kesznyéten_Szabélyozasi terv modositas_2008.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a 42002, (IV._18.) énkormdnyzati rendelethez’

(A melléklet szdvegét a(z) szabalyozasi tervlap.pdf elnevezési [4jl tartalmazza.)

4  A6. mellékletet a Kesznyéten Kozség Onkorményzata Képviselo-testilletének 10/2024. (X1. 13.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdése iktatta be.
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Telepiiléstervez6é: Gergely Péter

okl. teleplilestervezé mérnok
tnsz.: TT 05-0489

Terv: Kesznyéten Kozség
telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa
Teivaps Szabalyozasi terv
fedvény tervlap
Datum: Leptek: Tervlap jel:
2024, szeptember M = 1:400 SZT-2024/M1




7. melléklet a 472002 (11 _18.) onkormdnvzaii rendelethez’

(A melléklet szovegét a(z) Kesznyéten Belteriileti_szabalyozas 2002 - MGD_EDE&I_szcrk.pd f
elnevezési fijl tartalmazza.)

5 A7.mellékletet a Kesznyéten Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének 10/2024. (X1. 13.) dnkormdanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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