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(beadvinyiban a végrehajtoi {igyszamot £ltétleni | tiintesse 1)

Pr——— Kesznyé teni Kézos Onkorményzati Hivatal
3579 Kesznyéten, Béke tér 17.

T
| Maliéklgt INGATLANARVEREST HIRDETMENY

NAV végrehajtist kéré (hivatkozasi szima: 842935993 — - :
BUDAI CSABA és Budai Anna adésokellen medindilt végrehajtisi”liigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban A4llo ingatlanra a birbsigi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht,) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiligyben a végrehajtast a(z) NAV 5173751411 szimi hatirozata alapjan a(z) NAV a(z) 6458673785 szamon kiallitott
végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 537 347 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irént.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. BUDAI ANNA 174.V.0396/2023 kélcsondsszeg 383 320 Ft
(572745_435046/ 100017829)

INTRUM Zrt. Budai Csaba 174.V.0419/2013 KOTBER 240 000 Ft
(8359400002261)

INTRUM Zrt. Budai Csaba 174.V.1060/2016 kolcsondsszeg 78 662 Ft
(826690003528_VH)

INTRUM Zrt. Budai Csaba 174.V.0960/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 517 097 Ft
(8349400021670_VH)

Momentum Credit Zrt. Budai Csaba 174.V.0633/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 53 664 Ft
(885576)

INTRUM Zrt. BUDAI CSABA 174.V.1054/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55 264 Ft
(8410200042440_VH)

OTP Faktoring Zrt. Budai Anna 174.V.1023/2023 SZEMELYI KOLCSON 1 446 613 Ft
(582862_441609/ 100019707)

INTRUM Zrt. Budai Anna 174.V.0686/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 63 047 Ft

(8161800011880_VH)

cime: 3579 Kesznyéten, Virosmarty utca 26, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: KESZNYETEN BELTERULET, helyrajzi szama: 271.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1074 nm. A lakéhiz foldszintes, kb. 70 nm. Alapozisa
van, szigetelése nincs. Késziiltségi foka 90 % . Falazata vilyog, tetdszerkezete pala. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, fiirdészobatWc,
elotér. Fiitése hagyomanyos kalyha. A villany be van vezetve. Allapota gyenge. Az ingatlanrél késziilt fotd tijékoztaté jellegii.

Az ingatlan kzérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekdltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eléleg: 70 000 Ft,

licitkiisz6b: 14 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25988093. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintgssg fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR Altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.07.-t61 2026.12.06. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.07. 2026.10.27.17:00 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.27.17:00 2026.11.16. 17:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.16.17:00 2026.12.06. 17:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 o6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idtartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elBarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6Arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sor4n a kitlénb6z jogszabalyokon alapulé elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tOrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és Arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlé 4ltal nem észlelt hibdiért, hiAnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbi a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kavetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiillon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik® @rverési hirdetmények nyilvantartisaban valdé kozzétételér6l. Az arverés



koézhirré tételéhez fliz6d jogkdvetkezmény a hirdetmeny kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara,

Az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar altal miksdtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének és jelszavénak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartiséba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzit felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés és az adatvdltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdné felhasznalo mér szerepel az arverezok nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megel8zden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti sziml4n
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kdtott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utan, az drverezd, az 4rveréshez
tartozo licitnaplo lezérésiig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitklisz0b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezdt, mint Arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételstsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairisénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozéd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetd 30. napon automatikusan tarli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezGkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott Jogerds birdsdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szamitott | 5 napon belil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajténal kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt Jelterjeszti a kifogds elbirdlisira jogosult adohatésdaghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjén az illetékes adohatésdg illetékbevételi szamlajdra kell
megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Ti iszadjvdrosi Jardsbirésdg birdlja el. A
kifogas benyujtdsanak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan
@ Birésdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosag eljgrasi illeték beszedési szam lajéra, vagy készpénz-dtutalisi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznélatdval Sfizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagoek
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetmé nyt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte]l idétartamdra te gye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszatijvaros, 2026.09.25.

Dr. Czapik Sindor
6nalld birésagi végrehajtod helyettes
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