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(beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot fitétleniil tiintesse £11) e
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'~ ~INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag végrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: 132369 VH),

Varginé Kozik Katalin ads ellen megindult végrehajtasi'iigy(ek)ben tdjékoRatom.a.feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi-végrelajtasrol sz616/1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett-folyamatos arverezés irénti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd arverez6 felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sperligh Katalin kizj. 11081/17/31346/2024/3 szami hatdrozata alapjén dr. Sperligh Katalin kozj.
a(z) 11081/U/70140/2025/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fennallé 29 972
Ft fkovetelés és jarulékai behajtasa iront.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

SIGMA FAKTORING Zartkdriien Miikédé Vargané Kozak Katalin 174.V.1855/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 29 084 Ft
Részvénytarsasag

(91209 VH)

SIGMA FAKTORING Zértkérilen Miikods Vargéné Kozik Katalin 174.V.0342/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 151 707 Ft
Részvénytarsasag

(107255 VH)

OVERDRAFT Hungary Zrt. Vargané Kozak Katalin 174.V.1879/2024 IP Tv szolgaltatasi szerzédés 69 375 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkdriien Vargané Kozak Katalin 174.V.1633/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 208 691 Ft
Miik6dé Részvénytarsasag

(V-3110101)

InHold Zrt. Vargané Kozédk Katalin 174.V.1602/2024 VILLAMOSENERGIA 27 256 Ft
(INH242116 vh) SZOLG.SZERZ.

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Vargané Kozdk Katalin 174.V.0558/2025 VILLAMOSENERGIA 483 924 Ft
(F686806/1) SZOLG.SZERZ.

Omega Credit Zrt. Vargané Kozak Katalin 174.V.0051/2026 VILLAMOSENERGIA 237 164 Ft
(24038/17217) SZOLG.SZERZ.

cime: 3579 Kesznyéten, Vorosmarty utca 34, megnevezése: kivett lakohaz, udvar.,
fekvése: KESZNYETEN BELTERULET, helyrajzi széma: 260.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Kivett lak6héaz, udvar. Teriilete 1552 nm. a lakéhdz foldszintes, 60-70 nm. Falazata
vertfal, tet(’)'szerkez,ete onduline lemez. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, folyosé, fézéhelyiség, fiirddszoba+WC. Fiitése hagyomanyos, a
viz be van vezetve. Allapota gyenge. Az ingatlanrél késziilt foté tajékoztatd jellegii, -

Az ingatlan tehermentesen, bek6ltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 750 000 Ft,

arverési eléleg: 75 000 Ft,

licitkiiszob: 15 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
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illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel idétartama: 2026.09.29.-t61 2026.11.28. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.29. 2026.10.19. 12:00 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.19. 12:00 2026.11.08. 12:00 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.08. 12:00 2026.11.28. 12:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi id6tartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 Gt percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari TérvénykdnyveSl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiillonbdz6 jogszabdlyokon alapuléd eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb clbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirblag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz® {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizbdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min6ségéért, tovbbd a
vagyontargy felhasznals altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabba a végrehaijtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaito a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds {itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozadsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltat6 felé. 472



A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé koézzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnaplo lezérasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, clektronikus titon, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges irverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének é€s jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit t6gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez§ az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093 szamu végrehaijtéi letéti szdmlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tev drverezg vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezSt, mint Arverési vevét a végrehaitd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara: ha ezt clmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ drverésre vonatkoz6é szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasét kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozéd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezbkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megéllapitisitél — végrehajtasi
kifogds el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatirozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos 4rverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSépontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajt6 az drverés befejezését kovetden sikertelen Arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtsrél szélé 1994. évi LIIT. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birdsignak cimezve. Az illetékekré! sz616 1990, évi XCUI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az tv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds ( birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarve rési hirde tmé nyt a hirdetétablijan a vé teli ajanlattétel
idétartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Tiszagjvaros, 2026.09.18.

Dr. Czapik Sandor
0ndllo birdsagi végrehajté helyettes
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