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OTP Faktoring Zrt. vegreliajtist ]-:erﬂ (hwaﬂm?,am szima: 52862 241600010001 3707),
Budai Anma adds cllen megindult végychajtasi ug}f:k}b:n Lﬁ.ﬁ:kuz[ul I @ Teleket Eft:tdckclt:kﬂ hogy o kivetslés(ek) bEhﬂJtﬂSﬂ.
frdeloéhen adas{ok) milajdonaban AllG-ingilansa- ﬂiuiﬁ&ﬂgljhg.mhﬁj!ﬂﬁ[ﬂl S.EI;_HEI 19594891 LLUL tarvény (tovdbbiakban: WVht) 141,
értelmében drverest tizok ki
Az alapligyben a vigrehajtist dr. Szabd Anita Monika kiizj. 1105030279/2023/3 szimi hatdrozata alapjan dr. Szabd Anita Manika

hibzj. afz) 11050 FTO4TT/2023/2 szdmon kiallitott véerehajthatd okiatal rendelte cl, SZEMELY] KOLCSON cimen fenndlld 1 446 613
Ft fokiverzlés &3 jamilékai hehajtass ivint.

Taovabbi végrehajtasi Ggyek:
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OTP Fakiering ZiL. HUDAT ANKA 174, 03PE2023 wdlestndsszes 381 330 Ft
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INTEUM Zst, Budai Anna LT4.V D64E/2025 TELEFONSZOLG, SZERZODES 63 047 Fi
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cime; 3570 KESZNYETEN, Virismarty utea 26., megneverése: kivett lakdhdz, udvar,
[ekvése: KESZNYETEN BRELTFRIULET, helymajzi szama: 271

mlajdani hinyad: 12,

jellege: lakaingatlan.

Az ingatlan tartazékal &5 jellemsd milajdonsigar: -, Kiveil lahdhiz, udvar, Teriilete 1074 nm. A lakihdz foldszintes, kb 70 nm. Alapozasa
van, szigetelése nincs. Késziiltségi foka 90 % . Falazata vilyog, tetbiszerkezete pala. Helyiségei: 3 szoba, 1 kouyha, fiirdoszoba+Wi,
elfitér. Fiitése hagyomanyos kilyha, A villany be van vezetve, Allapota gyenge. Az ingatlanrol késziilt fotd tijékoztatd jellegii., -

Az inpatlen kivérdeld haszndlati joggal (vesetélkjog) terhellen, lakottan keclil drverdsie,

Az ingatlan hecsérdke/ikidltas dru: 245 000 I,
arverési ciileg: 24 S00 Fi,
J1¢1tLu5mb § I]ll]ﬂ[‘L

illetve a szab:aszuk kezdd és buf‘cgn:.zu u.'rupm-t_]ﬁt oz alabbi mh!ﬁmt Tarta'lrm:»'.m

A vegrehajti letét bankszdmla szdma; OTP Frrak-keleti r., Miskole, 11734004-25958093,

Ax atutalisi megbizizon km]enw}-k:nt minden esetben tintesse fel 3 wégrehajtési lgyszimot, ae EAR. dlal generdlt egyedi
karakiersorozanot és az ingatlan fekvesdét &5 helyrajzi sgamdr.

Az ingatlant kiilst szemrevitelezéssel birmikor, beliilrdl pedig kivzvetlenill a tulajdonossal (bentlakdnal) elire epyeztetett idipontban
lehet megtelinteni.

Vételi ajdnlattétel helye: a https:/farveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birfrsag] Viégrehajtoi Kar dltal
miikiidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) bsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonvabb viteli
iddponi: ajanlat dsszewe:




1. szakase 2026.06.10. 20260630, 09:00 245 000 Ft
2. srakasz 20260630, 09.00 2026.07.200 09:00 245 DO0 Ft,
3. szakasz 2026.07.20. 09:00 2026.08,09, (5:00 245 000 Ft.

Az drverls {lichtdlis) a véreli njénlomételi iddtartam végdig tart, Az drverés szakaszai a Vht 145B. §-ban fopleluknak megfelelien kerilnek
meghatirozisea, Ha az drverés clsé vagy misodik szakaszdban witeli ajdnlat érkesik az drverdsi rendszer megvizsgilia. hogy oe adott szakaszban legalabb
a meghatirozoll minimal dron vagy afilétt érkezeti-¢ drvényes viieli sjanlar, ha érkezent nz drverss befzjenidik, nem nyilik meg o kévetkezd szakasz.
Tijékorratom a feleket, cgyben felhivem e drverezdk figyelinét, hogy nevezett csethen — figyelemmel oz drveres befejerisbic — 2z drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy ae drverés befgjezddik a licitnapld a Vht 145/B.4 (5) pontja alapyin automatikusan lezdrasre keriil, tovitbb
ajfnlat, Ticit nem tehetd! Ha az drvends barmely szakaszdban a szakasz befejezidésél mepelizd O percen belill djabb viteli ajinlat érkezik az irverds
adott szakasza o wéleh apinlanéiehdl seimiton &t perceel sutomatikusan meghosszabbodik, Az deverds befijezisének idipontiban nz Elekironikus
Arverisi Rendseer a licitnaplac autometikusan lezaga &5 kizedlesz abban a lesdids Wpontjar, azt, hogy oz drverési hirdetmény a kozzétéieli idblartam
hény sedzalékdban volt clérhetd a felbasendlok swimdra, 63 axt a kepdB Gs beftjezd iddpontot, melyek kizon a hirdennény nern volt elrnetd o
felhasznildk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok &5 helyistgek hirletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd sgyes seabdlyokedl 32616 1993, & LXXVIIL drvény BS/TF. §
szerintl feltdtelek fennallisy eseién — ha bekilitehetd Allopotban éridhesitendd - a lakdingatlan fokviae seerin wlepllési onkormanyzomak drverssen
gvakorolbotd wlfdrveresést joga van, A Polgin Torvenykinyvrdl sedld 2003, &6 V. thovény (tovibbiakban: Ptk] 531 § (3) bekezddse alapjin a
tulajederosting ax eliviséildsi jogor véorehajtésl drverds esetfn is gyakowlbatjz, amic clddrverezést jognak kell tekinteni. TTa wisjdonestis Kivin
elfifrverezéai jogor gyakorolni, & jopdt kizdrakg 30 napodl nem régebibi hiteles tulajdoni lappal, a végrehagtonal ebiterjesatve igaenlhatin. Az dovereads
gordn a killénbézd jogszabilyokon alapuli elddrveresési jogok kozon somend &5 rongsor nem érviényesill. Ha ax drverfsen it clddrverczésre Jrersaly
vesz reszt 85 ax egyikitk o legmagasabb dsszegh, fnvényes vétell ajinl vonikosisaban gyakoolja elbdrverezési jogit, a tébbl ekiiarverapésre jorosult
ugyanezen dasrepl wieeli ajinlac vonatkozasiban eldirverssist jupgol nemn pyakorolhat, kizirdlag magosath osszegl vetel ajanlats 1ehet,

AZ drveresi vétel soran o vigrehajids ald vont ingatlant megszerzd i mlsjdonos mindonjogdn csak o Vhe 137.§ (1) bekezdése szerinti techek terhelhatik,
E kirben a Vhi 1375 (1) bekezdés dy pontja szerint nz meotlant terhelheri forvényen alapuld heszonélvezen jog akkor is, ha nined 22
Imgatlan-nyilvintaishe bejepyezve. Az ingatlan-nyilvintaridshs be nem jegyzent thrvényen zlapuld haszonélvezsti jog vomatkozisiban a végrehajid
felebissdge kizfet illetve a végrehagtt felzlbsségdt kizdnga, Egylnal jelen hirdetményben rgzitésre keril, hogy o vegrehajiizi cljiris lefolyratisa sorn az
eljard végrehojténak hivatalos tudomidsa nines az ingafien-nyibvintortisbo be nem jegyzett wrvényen alapuld haszonélvezeti jogfokjrol. Az
inpatian-nyilvinlariisha az ingatlan telerlopiira feljogyzent tények az drverdsi vétel kivertion thrlésre nem kerilnek.

E kirhen ae ingaannal sremben harmadik személy(sk) dlial thmaserott csetleges peresitett vagy persn kivith igemyesér a végrehajebr feleldssép nem
texlveli ég a végrehajtival szemben ilyen iggoy nem timasethatd,

Az cljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia o licitditk figvelmét arra, hogy oz arverési hirdetmények nyilvintartiziba az ingatannal kepesolathan feltaiton
képielvizel kfejezelien Gidkoean jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzal i3 tamalmaz. A felidlbtt kipfelvitellel kopesoletos valamennyi igéay
biwirt, ds o képlelvitelekles jorkdvetkezmény nem thaddik, Az ingatlan valis teeméazatbend dllapotn a képfebvitelti] eltézher. Az ingatlan megtckintise
by seenuevélelezdse o licitald felelissépi kirsbe tartozik &5 annak clinulasztisa o licitdls és drverés vevd lerhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasmalisi Seabdlyzul £, panlja alapiin: Az EAR oyilvantartisaibe bejegvest, illetve a rendszesben kdzwéleil adalok valddisigién a
regisziralt felhnsendlok tartosmak flclissigael. A felbazndld tudomdsul vessl, hogy oz EAT-ben kizedtetl drverdsi hindetményekben és arverdsekrd]
sl moviéh 1 Ekoeiatisokban az drverésre meghirdetell vagyonldngy adatinek feliintetése nom jelonti @ vagyonticgy wlajdonsigainak telies ko
ismaerietitedd, a kivwétbte] irdne intérkedd wigrehald vagy o kar résainila vagyontirgy fizikai, miiszaki allnpotdent, mindségaéel, tovibba a vagyontingy
fellasznald dital nem észlelt hibaienl, manyossdgaidn vallal felelisséoet.

Tajéknlatom az adbat, hogy amennyiben a jelen Mrdetnényen feltbntetett valomennyi kdvetzlest & jirulékail kiziedlag cljird wigrehajléndl megfizet
vagy z kovetelés jogosullfa - 16bb kivvetelés esclén valamennyi jogosult sgylitesen - o teljesitést sremélyesen vagy lepaldbh teljes bizonyito sreji
mugsinoloiraiie] bejelentifk) iletdley kéni(k) 2z drverés clhalaszlasdl, tovdbbi o wigechajtdsi eljirdafolk) kilsepei kizpyenlitésee keciilnek, gy o wiicli
ajinlwitételi iditartam vége e1ott a végrehajid a Lisimaplde lewds s cezel 2z ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezddsben foglaliakat olyan
idifipontig kell teljesiteni, hogy az eljind vigrelajid a licitnapld lezdsisn érdekében érdzmben intezkedni udjon.

Téjekozratom az erdeklidikeGrvenaiket, hogy a fenti birdsagi véprehajids dijdn bebajtandd, sz énikesiiendd mgattan-ulajdoni hinyadra bejepyzan
végrehujiist jopokkal biztosion kiveteltseken 510 a wégrehajidnak eppch kivelclsrdl nincs tudomdsn Egyes kibzizemi szolgilaiik azorban a
frynsztisi helyen esetlegesen feandlls kivelsléseikel - kilim dpazati jogszaldly alapjin, jelen clifrison kivil - 2 wlaidonjogot szerzd arveséal vevin is
ervénvesithetil, mely jelen eljirdsbon semmilyen mbddon nem érvényesitheed!

Eljard wigrehajtd kifejezetten felhivia ax drverési vevd figyelmét ara, hogy az ingatlant &nnté viemil-szolgdlids felfliggesitsérdl vogy korlitozisars|
hikcs tudomdsa. Etbl fippetenil s drverdsi vevd, mint oz ingatln venatkozisiban viemb-seolpiliatis ipinybe vevd mlnjdonecs, mint lakessdpl
felhaszndld o vizmii-selphlntisdl szdlo 2011 évi COLX. torvény egpes rendelkerdseinek wigrehajtisirdl 2818 SSZ0LL (LT Ko, rendeler 7208
(5] bekezdése és epyes egyéh dgazati tarvények és rensbelulek rendelkerézel alapjdn oz ingntlan vonotkozlsiban Rondlls dijlanozisdnak, velamint &
korlatnzas feloldisdval fs e vizmii-szolgilietis visszadllivhadval kapesolatbon felmerild dimak o rendesdalc kehet kiteles igezoln & vizmi-szolgaliais
felé.

A Vhe 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek oz elektronikus drversst hirdetmenyek ayilvinanisiban vold kazzétételérol, Az drverts
kdzhimé tételéhes fzidd jogkivetkezmény o hirdetmény kizzetéleléid] & lHoilnapl) lepicdetip thnénd kbzzétételhez (kizzéiciel: iditaram) fizddik.
Mem tokintherd kizzétetinek az Srverés, ha az elekiromikus arverési hirdetmények nyilvintartisn a kdzsétéieli iddamam  10%%G-40 meghalads
iditartamban nem volt eléchesd a felhasznalok sz,

g 3 A plartisa anos, dijmentesen mertekinthety
Az inpalanre wételi ajinlater a véweli gjanlatéte] Wélaclema alsit, clektionikus Gton, a Magyar Dirdsigi Vegrebajihi Kar ltal mikddietel
hitpe:/farveres.mbvk. hu interetcimen elérheld Elekironixus Arverési Rendszerben (EAR) lehel lenni. A wéieli ajinlat tételéhee selkseges arveresdi
miniisépben thrténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvintartisiba bejegyzetl felhaszndld jogosult az ¢ célbé] mepillapitot és aklivilt felhaszndlai
nevénelk és jelszavinak megadisival. Az Arverezfk elekoronikus nyilvinlarihsdba bdrmely személy vagy szervezet lérheti o felwieldt, aki oz
Elektronikus Arvergsi Rendseer drvereziként tirténd hosznalatanak feliételet rogeith felhasznilisi szabilyzatbin Foghliakat clfogadia, Az drverezok
clektronikus nyilvintartisaba thrténd bejegyzés és az aduvalloszhs bejegyrise az drverezd adatainak igozolisir szolgdld iraok bemuiatisn és o
bejemyzis dijinak megizetése mellett, személyesen, barmely ondlla hitdeig illetve thrvényszéki végrebujlond] kirhkerd. —"Ha a vétel manlatol tenni
kivind felhasendld mér szerepel az arversedk myilvantartisiban, akker — az drverés szakaszainek belejesisfl megeledea legalibb 3 munkamappal
megelfzoen eldterjesatett akiivacios kérslme slapjin - &7 Elekronibous Arveresi Bendsser arvenseikdot thnénd haszodlatihor szilkséges felhagznalon
nevel é5 jelezdt az cljdmd veprehngtd aktivilja amennyiben az drvereed ﬂi_};ga”un kikidldsi dra |0%-nak megteleld drverds eldleger o végrehajional




letéthe helyezte, vagy dtutalta & OFTP Eseak-keleti o, Miskole, 11724004-25988093 szami végrehujior betéti seamlina & az elileg a letéi szimlén
jéniirdzrn keriilt. Ha az drvereed ingatlanszerzése engedélyhez kitor, sz elektronikus drverdsi rendszer drverepdként tirténd hasmdlatihoz az 15
szikstges, hogy nz ingatlanszersési engedély sz aktivdlisi késelemmel egyidejikp csntolism keriiliin, Az akiivilis utds, az drverezl, az drveréshez
tartozd licimaplé lezirisdig az aktivilt felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vitchi mpinlat Geszepének megadisival elektronikus dten veteli
ajanlatet tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlaiot az Elektronikus Arverssl Rendszer automatibusan edgzlt, ée coyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartend lieitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ol o legkisebb vételarat vagy nem halidja meg legalibb a fentebb meghatirozut
licitkiizz8h dsszegivel az eldzileg kizeélell vEleli ajinlalol. Az ajinlatol tevd drverezd vételi gjanluldl nem vonhatja visszal

A licimapld nvilvines és diimentesen meetekinihetd az Bektronikus Arverisi Rendszerben.
A licitnapld lezarasinak idopontjibin legnagyobly érvényes vétal ajinlatol tarld drvenseil, mint drverési vowot a vegrehgtd felhivgu az Elektronikus
Arveres] Rendszer feliletéa kevesztil, hagy az drverés: jegvedkinyy aliiisa céljdbal a wigrchajtd rodiajiban a felbivas kézhesviteléldl szimiton 15
nepon beldl jelenjen meg, ha ezt elmulasei, eldled elvesai, Az feverési vovd kiteles a teljes vélelinl az drverési jegyadkingy aliirisinal napjinol -
ha pedig az doverést jogervoslattal thimadiik meg, & jegorvosiatol elbidld hatirozal rendelkeeiss seerint anngk jogendie cnelkedésetd] - szimilol 15
napon belil befiveini vigry atutalni a végrehajodi letéti szamldm; ko ext elmulasa, eléhegi elvossti.
A véprehajid a viteldr megfizefsére legfeljebb 2 honapiy lerjedd halssaidat adhat, ha ezt o vételir nogyobb Gsszege vagy mas fontos kirilmeny
indakolitd teszi.
Ha az frverisi vevd az drverési vitelirot nem fzetie meg a7 elad drverés sikertelenségének mepilapitdsit kiveld 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik rvertsre mr elsi drverésre vonatkozd szabilyok sz irinyaddk seenl, hogy = wileli megfizetését clmulasztd drverszd nem drverezhel
Ha a tovibbi irvererés soran kevesebbet ajfnlanak, mint amennyit o mulssad drverdsi vewd nyertes véueli ajinlatként megtatt akkor @ kilonbectet a
mulnszit drverdst vevd kisteles megrériteni. Ha nem réritette meg, o wégrehajubst Mganatnsith birdsig ot a kildnbéeel megérilesen: kel
Ha 2 Vhi 155.5 (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vhi 156.§ seerinti drvesés sikerelen volt az drverts sikertelensépének mepillapitbsit kivetd 15 napon
kel folvamatos drverezds rand hirdetmeny kibocsajtasara kel sor,
Az Elektronikus Arverssi Rendszer 2 licitnaplt lezirisds kiwetd 30, napon sutomatikusan torh 2z elektronikus drverdsi hirdetmnények nyilvimlaciisalal
az Grverés: hirdetményt 45 & hogzd tartozd licinaplét,
Fenti valamint tevibhi informdciok az ingntlandrverésral (ne drvererdkre vonatioozd jogszabilyl rendelkertsck, o véteh sjankatéel feliételei &5 tartama, a
vérelir mepfizetése, ismeatelt arverss tortasa) az Elekwonikus Arverfsi Rendszerhen mz elekironikis doverdsi hirdetméayek nyilvintartisiban slizhetik a
https://arveres. mbvk. bo intamercimen,

A Vit 139, § (7} bekezdése szevint a becséviéh ismételt megdliapitasa ivdnti kérelem beérkezédsdt kovetd munkanapon a végrehajid
wirli oz ingatian folyamatos drverezése Irdnti hirderményér az elekmonifus drverési hirdeimények nyilvantartdsabsl, a becsértck
isméralt megdliapitdsdiol — végrehaftas kifogds eldterjerztése exetén pedig o becsértéh targydban hozotr fogerds birasagt hatdrazal
kézhezvételdid! — szdmitett 30 napon belii! pedig bizzéteszi az ismélelten megdilapitont becsérték alapidn cliésziielr, folpamaros
drverezes frdnil if hirdetménye. Ha a kérelem beérkezésénel lddponifdban az drverdsi hirdetmény mar kbzzétélelre kel o wigrehuajtc
ax drverds befefezéeét kdvetden sikerielen drverds esetin intézkedil a hecsértéknek o 140, § (¥) bekezdéve szerinti ismételt
magdilapitdsa ivdne.

Tijétuziatom, hogp o iirdede) wiarehajiderdl szold (990 b LI rdevdny (Fhe) 207§ (1) bekezdise alapide o végrehafeisf elfdeds srafdlpein &5 az
sldilereszi fogil vagy jupes Srdelt linyegesen xértd intékedds {muluszide) ellen @ Bézhesiidn Gl szdmailail 15 napon belal wigrehagtdn Bifsgiss wrfeszier efd.
A kffugdsr o véprehaiidnl el benwijtand o vegrerajtast fogenaras(td dirdedgnak civerve. Az iileddketed! seale (9L fni KCHE weednp (e S5 4 ()
pekerddse ¢ vhgrehafidst bifogds ilferdle 15000 Fy, mnelyeraz fv. 74, § nlapiie o Birdsdgi Fizeténi Potalol imelivenr mdelisael, Sdzwten bueki drtaldend o2
iferétes hlrdgdg aljdrdst ilfendh foszedds sedm lifdre, vogy Rlagedng-dinralds: meghizds fbivosdyoe rendsgereaiien Loioge ookl ™) npzedlardvel frede meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhr 145 § {13 - (2) bekezdése alapjdn értesitern oz ingatlan felovese szennt illetelees jepyzot, velamint megkeresem afz) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlanigyi hatdsigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBI-t, hogy a hirdsigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitdblijdn a vételi ajinlattétel iddtartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utdn torslje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jepvezee fel az ingatlan-nyilvantartdsha,

Tiszahjvéros, 2026.05.08,

Dr. Crapik Sdndor
dmalla birdsagl véerehajtd helyeties
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