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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FONIX Faktor Kiveteléskezeld zartkorien miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd. (hivatkozasi szama: 51112237),
Szabé Imre és Szabé Imréné adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birgsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Herczeg Miria kizj. 43012/(730931/2021/3 szdmi hatérozata alapjan dr. Herczeg Meria kizj. a(z)
43012/1771017/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendeite el, FOLYOSZAMLA SZERZODES cimen fennallé 82 680 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OPUS TIGAZ Zartkoriien Mikédé Szabé Imréné 174.V.1217/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 224 523 Ft
Részvénytarsasag

Intrum Zrt. SZABO IMRENE 174.V.1482/2020 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 123 165 Ft
(8378100000210_VH)

Euroleasing Zrt. Szab6 Imre 174.V.1465/2017 kolcsénosszeg 1 380 344 Ft
(C 26956, JIW-467, CV/2007/12453.)

Magyar Telekom Nyrt. Szab6 Imréné 174.V.1164/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 223 755 Ft
(VH293542)

SIGMA FAKTORING Zartkériien Mikds Szabé Imre 174.V.0924/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 260 753 Ft
Részvénytarsasag

(110350 VH)

Intrum Zrt. Szabé Imréné 174.V.1327/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 84 656 Ft
(8354400004450 _VH)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkortien Szabé Imréné 174.V.1400/2021 INTERNET SZOLG.SZERZODES 74 622 Ft

Miikddd Részvénytarsasag

(V-2955889)

DHK Haitralékkezeld és Pénziigyi Szolgiltaté Szabé Imre 174.V.0602/2023 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 146 250 Ft
Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasig TAT ASI SZERZODES
(VH-2023-0002644/341002225/146250)

cime: 3579 KESZNYETEN, Kossuth utca 49, megnevezese kivett lakohaz, udvar,
fekvése: KESZNYETEN BELTERULET, helyrajzi széma: 381/1.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakobingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Kivett lakéhdz, udvar. Teriilete 529 nm. A lakéhaz teriilete kb. 80 nm + egy kb. 35
nm-es szoba keriilt hozzatoldasra. Foldszintes, falazata szilikit, tetészerkezete cserép. Allapota jé, jelenleg feliijitas alatt sll. Fiitése
gaz, vezetékes viz, gaz és villany be van vezetve. Az ingatlanrél késziilt foté tdjékoztaté jellegi., -

Az ingatlan kézérdekil hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, beki)l;ct;zhet(’ien keriil arverésre.



Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,

arverési eloleg: 750 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek §sszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.26.-t61 2026.05.25. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 17:00 7 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.15. 17:00 2026.05.05.17:00 7 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 17:00 2026.05.25. 17:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljrds lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez jogkovetkezmeny nem fuzodik Az ingatlan walos terméqzetbeni éllapota a képfelvételt61 eltérhet. Az ingatlan megtekintéﬁe
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérti
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithg g2



Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. EttSl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ngatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrél szold 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyitvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezOk elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténé hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Miskole, 11734004-25988093 szému végrehajtoi letéti szamldra és az cloleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer rverezdként tdrténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti. és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az eldz8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kényv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan tdtli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismétell arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsériek
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsagi hatdarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tajékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtisrol szolé 1994, évi LIL torvény (Vi) 217§ (1) hekezdése alapjdan a végrehajtisi eljdrds szabalvait és az
elterjeszii jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignuk cimezve. Az illetékekrGl szolo 1990. évi XCUI. t6rvény (Irv) 43. 8 (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdagon rendszeresitett , sarga csekk") huszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijian a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Tiszaljvéros, 2026.03.09.

Dr. Czapék Sandor
onalléd birosagi végrehajtd helyettes

Zaradék:
Kifliggesztve: 2026. 03. 26.
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