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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zartkorien Mikods Részvénytirsasig vegrehajtist kéréd (hivatkozasi szama: 142.3/43),
Farkasné Vizi Erika adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtast  dr. Nyiri Klira Kkizj. 11052/1/31222/2013/3 szami hatirozata alapjan  dr. Nyiri Klira kozj. a(z)
11052/1/71365/2013/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennalld 1 058 227 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3579 Kesznyéten, Pet6fi u. 2., megnevezése: kivett lakohiz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: KESZNYETEN BELTERULET, helyrajzi szama: 410/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzé tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 1059 nm. A lakéhaz 78 nm,
foldszintes, falazata valyog, tetészerkezete pala. Helyiségei: 3 szoba, konyha, elétér, spajz, fiirdohelyiség - csak taroldsra hasznalhatd,
nem szerelvényezett. Nem kozmiivesitett. Az ingatlan elhanyagolt, nagyon rossz allapoti, szinte lakhatatlan. Az ingatlanrél késziilt
fotd tajékoztato jellegii., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 450 000 Ft,

arverési eloleg: 45 000 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25988093.

Az itutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.18. 2026.03.10. 18:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.10. 18:00 2026.03.30. 18:00 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.30. 18:00 2026.04.19. 18:00 450 000 Ft.

Az arveres (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
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ameghatdrozotl manimal dron vagy atalon srkezett-e srvanyes veételi gyanlas, ha drkezett az drverés befejezddil, nem nyilik mag o kivetkero szakusy.
Tajekoztatony a teleket, egyban felhivorn az drverezok favelmén, hogy revezelt esethen — figvelemmel az drverds hefejezesdre — a7 drveris cruk 20
tetve 400 mapre tare’ Tekinuetlel ara, hogy we drverts befopeatdik o licitnapla a Vhl 1458 05 ponka alapidn aotormstikusan Lezdrdam kedll, tovalbbi
ajinlus, licit nemn rehetd” Ha uz drverds bilrmely szakasziaban a szakasz belejezidas2t imegelled Ot pereen bellll Ojabh véteh widnlat erkezik uz drverds
wdoll seakisiza oo vatel ganlatélelol szamitt 6t perceel aulomatkusan meghosssanboik, A arverds befejorisénck wlipontjaban az Elektronikus
Arvergsl Rendszer a licitnaplor automanikusan lezdr s &3 kézzétesz) abban & lezaras dépontin azn hogy az dvverési hirdetmeny o kizzéteteh wditariam
nany szazalékdban volt elérhatd u felhasznalék sedmara, &5 axt g keadd és befejezd iddépontor melvek kdzétt a hirdemmény nem volt elothets o
telhasznalok szimara

A lakdingatanra a lakdsok &3 helyisépek bérletéra, valamint elidegenitésikre vonatkazd epyes szabdlyokral szald 1995, évi LXXVILL tirvény 35F, §
seeninli felictelek fenniallisa cselén — ha hekalitahets allapotban énékesitend - a lakdinaatlun fehviése seerinli wlepiilési dnkonmanysainak drverésen
gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgin Tdrvénvkinyvid] szolo 2013, evi Vo tarveny (tovdbbiakban: Pik) 3810 § (5) bekezdeése aapian a
tulydonosties gz elivasarliz jogot végrehatast arverés csctén 15 gvakorolhayga, amt cléarverceés Jognak kell telonteni. 1Ma tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulydoni lappal, & végrehajrindl eloterjesztve ravolhagya. Az drverezés
sordn a kildnbozi jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozin sorrend és rangsor nem ervényesul. Ha az drverésen tobl elivirvercrcane juzosull
visz réssl G av epyikik o lupmagusabb fssreet, rvdnyes vétel ajanlal vonatkosdsdhan gyakomlja eidarverescs jogil a tibli elodrverezésre jogosult
ugyunezen Hsszegl vétell ajanlal vonalkozasaban elodrverezési joget nem gyvakorolhal, KizirGlag magasaob Osszeed vételi ajanlstol wehet,

Az drverést vétel sordn a véarehajtas ala vonr ingatlant megszerzd O tulydonos milydonjogit csak a Vhe 137 § (1) bekezdese szennu wrhek terbelhelik,
E kirben a Whr 1373 (1) hekezdés d) pontja szerint az inpatlant terhelheti torvénven alapuld haszonélvezeti jop akkor is, ha mines as
mgatlar-nyilvanturtasha bejegvesve. Az wgatlan-nyilvantartdsba be nom jegveetl Wevényen alapuld haseonélvescl jog vonatkozasiban a végrehajio
telelossege kizart illetve a végrehajto telelossépér kizirja, Egvittal jelen hurdetmeényben rhgritesre kerll, hogy a végrehajtis cljdrs lefolytatasa sordn az
ehard vegrehajronak hivaralos twdomasa nines az ingatlap-nyilvantartisba be nem jegyzett torvénven alapuld haszomélvezen joglokjrol. Az
ingarlan-nyvilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzetr tények az arverdsi vetelt kiverden rorleésre rem kertilnek.

E kiithen az mgatlannal szemben harmadik személy(ek) dlal tdmasatoit csetleges peresitett vagy peren kivilli igényekén a végrehajiot tzleldsség nem
terhels 5 a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehagto kifsjezetten folhivia a heitalok figyelmér arra, hogy az drverést hirdermények nyrlvantartasaba az ingatlannal kapesolathan feltoltitt
képlelvetel kifejezetten tdjékoztatd jellegh, mely tényt a felhaszndlasi szahdlyzat is tartalmaz. A felrdloi képlelvétellel kapesolatos valamennyt igény
kizart, és o képlelvételekhez jogktvetkezmény nem Mzodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapeta a képielvételtol eliérhet. Az ingatlan megekintése
(LAK) Telhasmmalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az LAR nyvilvantartisaiba bejegyzet, illerve a rendszecben kozzétetr adatok valddisigiért a
regiszledll felhusenalok tartoenak felelfsséepel A felbasemild ludomasul veszi, bogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben &s drverésekril
sz0l0 egvéb tijékoztathsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatamak feldinterése nem jelenh a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes ki
ismertetdsét, a kivvzadrdtel want midzkedd végrehajt vagy a kar részérdl a vagvantiray fizikai, miiszaki dllapotdért, mindséeddr, tovibba a vagyontiroy
felhasznald dltal nem ésslelt hibdidrl, hidnyossagaién vallalt felelisscpetl

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivereldst és jarulékait kizdrdlag eliird végrehajtonal megtizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - 1O kivetelés esetén valamenoyi joposull egyiittesen — a teljesitést személvesen vagy legalibb teljas bizonyltd erejii
maginokirattal bejelent(k) illetdleg kéri{k) az arverés elhalaszrisit, tovibbd a végrehajtisi eljarasiok) kltsépei kiegyenlitésre keriilnek, Niry 2 véneli
ajanlattételi iditartam vépe elfitt a véprehajtd a licitnaplat lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben lfoglaliakal olyan
iddpontig kell teljesitent, hogy az eljacd végrehajto a licitnapld lezardsa erdelciben érdemben intézledni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 0tjan behajtandd, az értékesirendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegywett
véprehajtdsi jogokkal biztositow kiveteléseken felul a véprehajtonak egyéb kovetelésidl nincs tudomidsa, Egwves kiziizemi szolgaltatdk azonban a
togyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin 1s
ervenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem rvényesitheta!

Eljard végrehajut kifejezetten felhivia az drverési vevo figvelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatds telfliggesztésérdl vagy korlitozisarsl
nincs midomasa. Ettdl Higpetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossig
felhasznald a viemi-szolgilatisedl szola 2011 évi CCIX. tarvény ecyes rendzlkezéseingk véprehajtisirdl szolo 58/2013. (11.27.} Korm. rendelet 72.4
{5) bekezdése €3 egyes egyvdh dpazatl torvénvek és rendeletek rendelkezésel alapjan sz ngatlan vonatkozazaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a

korlatozés feloldasdval és a viemi-szolpaltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezésér lehet koteles 1gazolni a vizmii-szolgaltato
falé.

A Wht 1454 § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kdzzétételerdl, Az drverds
kézhimé tételéher fizddd jogkdvetkezmsany a hirdetmény kzzetetelétdl a licitnapld lezirisdig thrrénd kézzétetelhez (kbzzetétell idovartam) fiizddik,
Nem tekinthetd kézzétermek az drverés, ha az elekmronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi idStartam  10%-dt meyhaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra.

Az clektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az inpatlanra wéreli ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tWton, a Magvar Birdsipi Véprehajtoi Kar attal mikidicrett
https://arveres.mhvk hu intemetcimen eléchetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverczdi
mindséghen tdreend beléplsre az drverezil elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e c&lbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndlod
nevének és jelszavinak megaddsival Az Arverezlk elekironibus nyilvantartdsiba bammely személy vapy szervezet kérheu a felvételét, aki az
Elekironikus Arverést Rencszer drverezéként 16rlénd hasendlatinak feltételeit eiaeild lelhasznalise szabdlyzathan foalaltakat cliogadia. Ae drverestk
clektronikus nyibvintartisiba torénd bejegyzés és az adatvaltozis belegyzése az drverezd adatainak ipazolisira szolgdld iratok bomutatisa s a
bejegyzeés dijanak megfizetése mellett, szeméelvesen, barmely 6nallé birdsag illetve thrvényszéki vegrehajtonal kérheté, —"Ha a vétell ajanlatot tenni
kivand felhasznild mér szetepel az arverezdk nyilvintartasdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejszését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelizien eldterjesztet akinvicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként tirténd hagzndlatdhor sziksépes felhasznalai
nevel 83 jelsaol ax eljard véprehapld akuvalia wmennyihen ax drvereed ax ingatlan kikidltas dre 10%-dnak meglolelo drverds eldlegel a véprehagtimal
letéthe helyezte, vagy atutalts a OTP Fszak-keleti 1., Miskolc, 11734004-25988093 szami véprehajtéi letéti szamlir é5 az elileg a letéti szamldn
pwiirisra kertilt. Ha az drverezd inpatlanszerzese engedélyher k@edtt, az elektronikus drverési rendszer drverszbként térrénd hasznilatihoz az 1s
seiikscpes, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel epyidejileg csatoldsra kerilljon. Az aktivilds utin, sz drverczd, az irveréshez
tartozo licitnaplé lezdvdsdiz az akovalt felhasznalod nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének mezadisaval elekwonikus dlon vetell
ajanlator tehet az ingatlanca.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan répait, & epyideiiileg kozziteszi ap drverésher tartozd licitnaploban. Nem teszi
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kitzzé a vételi ajanlatol az Electronikus Aiverési Rendszer, ha az neim & el a lepkisehb vételirat v amy e hadada men lzoalabb a tentebb meghatirozon
licnkiiszon asszegével ar elozdleg kdzzetew vetel ajanlavet. A sjanlats tevd drverezd vételi aidnlazit nem vonlatja vissea!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen mestekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitaple lezirasdnak iddpongabun legnagvobh érvénves vételi ajmlatut WG arverczdt ment arverést vavet a véesshajtd telhivia az Flakiomicus
Arvert= Rendseer Relinleton keresatiil, hogy az arverdsi jegyzdkinvy aliirdsa c2ljibdl 2 véerehajtd wadindban a felkivis kézhervéreleal szamitolt 15
napon bellld jelenjen meg; ha ezt ebmulaszia, elivlestn elves i, Ay dreerest vovd kircles ooteljes vételarat oz drverdsi jegyefikinyy aliidsanak napatal -
ha pediz az drvergst jogorveslattal tamadak meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkercse saerinl annak jogerire emelkedasélol - szimiote 13
napon belil befizetni vagy atualni a vagrehailol letén szambaca, ha cxt elmulaszlja, cliload elveszt.
A végrehajtd a wélelar megfizetéscre legleljzblb 2 hénapig terjedo halaszrist adhar, ha est a véeldr nagyobl dssacpe vy mids Tomtos kidilmény
indokolltd feszi, '

Ha ar arverési veva az drverési vételarat nem Dzchie meg av elsd drverds sikertelenségensk megdllapitisin kivvetd 30 napon belil midsodik drverdst kell
tartani, A mibsodik drverdsre az clst dnverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, boay a vitelar meghizetését elmulaszid arverezd nem arvercshel,
Ha a tovabbi drverezds socin kevesebbet apanlanak. mint amennyil a mulaszto arverést vevd nyertes vételi ajanlatkéne megtert akkor a siilonkizeter a
mulaszid drverést vevd kiteles megtériteni. Ha nem véritette meg, a végrehajtast fozanatositd birdsdy 4t a kildnhivet megtérilesére kolales!

Ha a Vhe 1558 (1) beke a)-b) pontja, illetve a Vht 156.§ szevinti drverds sikertelen volt we drverds sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
helil folyamaros deverezds irdnti hirdetmény kibocsaytiasara keril sor,

Az Elektrontkus Arverési Rendszer a licitnapla lezarasat koverd 30 napon automarikusan tich ar elektronikus drverési hirdetmények nyilvantarisdbol
az arverssi hirdetmenyt s a hozzd tartozd liciinaplal.

Fenti valamint tovdbbi inlormicidk az ingatlandrvercsedl (e drverezdkre vonatkozd jorszabilvi rendelkezések, a vételi ajanlattérel feliételer é5 tartama, a
vérelar megfizetése, ismdtelt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drvertsi hirdetmények nyilvantirtasihan clérmeatdk a
hrtpa:farveres.mbvk hu imtemetcimen.

A Vit 439§ (7} bekezdése szerint a becsérték ismételr megdllapitasa ivanii kérelem beérkezesél kivetd munkanapon a végrehafto
tirlt az ingotlan folyamaios drverezése franti hirdetményét az eleftronikus drverési hivdemménvek nyvilvantartisihol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése everén pediz a becsértéh rdvgydban Rozolt jogerds bivdsagi hatdrozat
kézhezvételéld! — szamitolt 30 napan beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megallapitott becsértéh alapjan elfidszitert, folvamaros
diverezés iranti uj hivdetményt. o a kérelem hedvkezésénel idapontfaban az drverési hirdetmény mar kizzétetelre kerttdt, a végrehajio
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéknek a (40§ (8) bekezdise szerinti ismételt
megdilapitisa ivani,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgl vigrehaftdrrel szold 1904 &vi LI (orvémy (Fhi) 247, § (1} bekezdése alapjidn a végrehajrdsi eljdrds szabdlyail éx oz
cldterjoszid jogat vagy foges érdoked Mnyegescn scrtd intézkeders (mulaszids) ellen a kézhesivestd! szamitoit 15 napon bellil véprehajidsi kifogdst terjeizthet el
4 Kifogast o vegrehaptonal Sell henvujiani o végrehajitist fopanatosité bivdsdgnak clmezve, Az Hletékekrdl szolo 990, évi XCIH sdrvény (frv) 43§ 18
bekezdéve a vegrehuftas Afogdy illeréhe 15,000 FL amelyet az Ttv. 74, § alapjdn a Birdrdgi Fizetésd Portdled! inditor utaldvial, bimvetlen banki dintaldssal az
iletekes birosag eljdrasi illeték besredési szdmidjara, vagy készpénz-autalisi meghizas (hirdsdgon rendizeresitont | sdrpa cxekk ") havznilutdvel fizethet meg,

HATOSAGI FFLHIVAS
A Vht 143 § (1) — (2) bekezdése alapian értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzft. valamint megkeresem afz)  illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBII-t, hogy a birdsagok
kiizponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamiara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyerze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Tiszagjvaros, 2026.01 23,

Dr. Czapik Sindor
indlld birdsdgi végrehajtd helyettes

Zaradék: Kifliggesztve: 2026, 02. 18,
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