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HELY! EPITES!

SZABALYZAT

Kesznyéten Kozség KépviselS-testiiletének
4/2002.(04.18.)Kt.sz. rendelete

Kesznyéten kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az 1997. évi LXXVIII.
torvény az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmerdl szolo, illetve annak
modositasarol széld 1999. évi CXV. térveny eértelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepllési
6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi tertletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a koérnyezet termeszeti, taji és épitett ertekeinek vedelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat es
kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja
meg.

A rendelet hatalya



b~
1.§

1.) A rendelet teruleti hatalya kiterjed Kesznyéten teljes kozigazgatasi tertiletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terlletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani,
atalakitani, korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedelyt adni az altalanos érvényl elGirasok mellett csak és kizardlag
e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egyittés) alkalmazasaval
szabad. '

3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez6 elbirasokat tartalmaz (amelyek aldl az els6 foku épitési hatosag —
jegyz6 — csak azon a terlleten és csak abban a kdrben biztosithat eseti eltérést,
ahol és amely targyat érintben erre az ©6nkormanyzati rendelet kifejezetten
feljogositja).

2. §

1.) A beépitésre szant tertiletre (belterlletre) vonatkozo tervlapon jeldlt

a) Kotelezd szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabol
legfontosabb elemek, ezért azok modositasa csak a szabdlyozasi terv
felulvizsgalataval és moédositasaval torténhet.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:
- akozterllet és egyéb terlletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltérd terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terlletfelhasznalasi kategoriak, a teriletfelhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéeke
- a megengedett épitmeny magassag
- a minimalis telekmeret
- a kotelezd beépitési vonal
- akornyezetvédelmi eldirasok
- korlatozasok

3.§



1.) A beépitésre szant tertletre (belterlletre) vonatkoz6 tervlapon jelolt

a) Kotelezd szabalyozési elemek -megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.

b) Az irdnyadd szabalyozési elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek
(pl. erd6 és mezbgazdasagi Uzemtervek, rekultivacios tervek) alapjan
tortenhet.

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jeldlt)
a.) A kulteruleti szabalyozas terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell

tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- aterlletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelet,
- a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve 0©vezetekben elbirt

beépithetd legkisebb (foldrészlet) telek,
- a beépitési modot
- a megengedett legnagyobb épitmény magassagot
- a belterllet bovités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
moddositasaval valtoztathatdk, illetve szintethetok meg.

3.) A tovabbtervezést igénylé teriletek, terlletrészek hatarat a szabalyozasi
tervlapon a tovabbtervezést igényld terulet jelzésl vonal tinteti fel. A kotelezd
ereji elemek modositasara vonatkozdan a teriletrendezési tervek készitéserdl,
egyeztetésérél, modositasarol és karbantartasardl AZ EPITETT KORNYEZET
ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIIl. sz. torvény és
annak modositasarol szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

I. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
4.§
1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A képviselé-testillet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és epitési

tevékenységge!l kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997.
(XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

5.§
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1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tulmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6.§

1) Az épitésligyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kotelezéen
meghataroz.

.2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités minésége
(bvezete) a szabdlyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (es
telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen engedelyezheté.

.3) A 2. bekezdésben foglaltaktdl eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi
tervvel nem egyez6 terlletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhet6, ha:

- az épités a legszikségesebb (élet-, vagyon- vagy kozbiztonsag esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzeésere
iranyul.

- a terv szerinti tertilet felhasznalas nagyobb tavlatban (tiz vagy tébb év) valik
esedékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza, és nem
teszi koltségesebbé (amennyiben az épittetdé vallalja a kartalanitas nélkli
elbontas kotelezettségét, érték létrehozasa is engedelyezhetd, azonban az
épitmény ideiglenes meglétét, illetdleg az épittetd kartalanitas nelkali elbontasi
kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

4) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az epites feltételei (peldaul
tertilet-elékészités, kozmdlvesités hianya miatt) nem biztositottak, epitesi
engedély nem adhatd, elvi épitési engedely esetében az épitési engedeély
feltételeit a hatarozatban k6zdéini kell.

.5) Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozterlletrdl, vagy
maganutrél gépjarmlvel kdzvetlentl tortend megkdzelitése biztositott.

.6) Minden beépitésre szant terlileten az épitmények, 6nallo rendeltetési egysegek,
terliletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42
§-ban meghatarozott meérték(i jarm(tarolét, varakozd (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

.7) A rendeletben szamitott gépjarml elhelyezési kotelezettségtél - a jarmitarolo
éplleteket kivéve - a teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kdzlekedesi vizsgalat
alapjan helyi énkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel -
eltéré értékeket is megallapithat. A helyi parkolasi rendeletben nyilik lehetéség
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arra, hogy parkolas céliara a koztertletek kozlekedésre szant terilete egy
részének, illetdleg a kozforgalom céljara atadott maganut tertlete egy részének
felhasznalasaval Utkezel6i hozzajarulassal megengedije. llyen esetekben a helyi
adottsagokon tul a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjaban
meghatarozottakat is figyelembe kell venni.

7.§

A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.) A telepllés kozigazgatdsi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbd! all.

2.) A beépitésre szant terlletek altalaban a teleplilés kézponti és egyéb
belterliletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a teleplles
kiltertletehez tartoznak.

3.) A beépitésre szant terilet az aldbbi tertletfelhasznalasi egységekre (6vezetek)
tagozodik:
a.) falusias lakoteriletek
b.) teleplléskdzpont vegyes terllet
c.) kereskedelmi , szolgaltatd gazdasagi terilet
d.) kildnleges terulet

4.) A beépitésre nem szant tertilet a kovetkezé teruletfelhasznalasi egysegekre (azon
belul 6vezetre) tagozddik:
a.) kozlekedési és kozmlitertlet (belteriileten és kiltertleten )
b.) zéldterilet (beltertleten)
c.) erdétertlet
d.) mezégazdasagi rendeltetesi terlet
e.) egyéb rendeltetési teriilet

8.§

A belteriileti hatar modositasa

1.) A belteriileti hatar modositasarél és kitlizésérél a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben lévé és vonatkozd rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével. :

2.) A belteriiletbe kerlld terlletek rendeltetését, ovezeti besorolasat a belterllet
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belterlletbe vonandé teriletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.
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3.) Beltertletbe vonandd teriletek (a kilterlleti telepulésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) az Uj elkerllé Ut melletti meglévd és tartalék gazdasagi tertletek.

Il. Fejezet

A kornyezet védelmere vonatkozoé eldirasok

9.§

1.) Ezen eldirasok alapjan a kdrnyezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat
kornyezetvédelmi rendeletében kell szabalyozni.

a.) Levegc’jtisztéség védelem

Levegétisztasag védelmi szempontbdl a 'telepUIés belterlilete és kultertletnek
egy része VEDETT |. tertleti kategdriaba tartozik. A Kesznyéteni TK terllete a
kiemelten védett dvezetbe tartozik.

A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathatd, ésolyan épitmeények
helyezheték el, amelyek légszennyezési  anyagkibocsatasa -
kérnyezetterhelése - az adott terllet védettségi kategorigjara vonatkozo
kovetelményeket teljesiti, kdrnyezetveszélyeztetést nem okoz.

Lako és intézményterileten csak olyan szolgaltatd ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevekenységi Kkor
megvalositasa el6tt kornyezeti hatastanulmany keszitendé a 20/2001.
(11.14 ) Korm. rendelet alapjan.

- A koérnyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes
hatasvizsgalatok készitése rendelhetd el, amennyiben a kérnyezetallapot
veszélyeztetettsége és a megelézés vagy karelharitds lehetséges
modozatai nem kelléen tisztazottak.

A jelenleg érvényes jogszabaly szerint mezdgazdasagi termelés soran
keletkezd noveényi hulladék nyilttéri, valamint hagyomanyos energia termel6
berendezésben torténd égetése, a nem védett, ill. a helyi védelem alatt allo
terlileteken a nadas és mas vizindvények égetése, a tarléégetes csak az
énkormanyzati rendeletben szabalyozott médon lehetseges, illetdleg a 21 /2001
Korm. rendelet 14 § (3) bekezdesének értelmében.

Szagos, biizos tevékenység a telepulés beépitett terlletétél 1000 m tavolsag
betartasan tul lehetséges. Ettdl eltérni technologiai korszerlsités és egyedi
hatésagi elbiralas altal lehetseges.
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Az Aallattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeleteben kell részletesen
szabalyozni.

b.) Zajvedelem

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato letesitmeény
csak abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban
az esetben folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke koérnyezetében a
vonatkozo rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

Kozlekedési eredetll zaj elleni védelem érdekében, amennyiben kézutak mellett
a terlletfelhasznalas megvaltozik, vagy az utak forgalma az ut jellegének
megvaltozasa miatt nd meg, az egészségligyi miniszter 4/1984. (1.23.) EUM.
szamu rendeletében szereplé hatarértéket kell alkalmazni. E rendelet szerint a
teleptlés lakoterilete LAKOTERULET ES INTEZMENYTERULET LAZA
BEEPITESU TERULETI FUNKCIONAK minésil, illetve a gazdasdgi teriiletek
IPARTERULET LAKOTERULETTEL ES INTEZMENYEKKEL VEGYES
kategoérianak minésul.

A rezgésvédelemre vonatkozoan szintén ezen rendelet hatarertékei a
mérvadoak.

A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatoi  tevékenységgel Osszefuggd zajkibocsatd forrast a  helyi
dnkormanyzattal is engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem

Az élévizek, csatornak vizminéségvédelme érdekében tisztitatlan kommunalis
és technoldgiai eredet(i szennyviz nem vezethetd élovizfolyasba. Tisztitott
szennyvizet is csak a vizbazis-védelmi eloirasok betartasaval, hatdsagi
engedély birtokaban kertlhetnek a befogaddba.

A tavlati vizbazisok védelme érdekében betartanddak a 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglaltelirasok

Betartando tovabba a Tiszaujvaros és térsége ivovizmlveinek hidrogeologiai
védodidomara vonatkozé hatarozat el6irasai (21.312/1973. sz. hatarozat.

A felszini vizfolyasok vizminéségének javitasat a vizgyljték rendezesét es a
szennyez6forrasok felszamolasara  készitendd  Okoldgiai allapotfelméré
tanulmanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot,
vagyis a természetes éléhelyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran
egyarant biztositani kell.
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Vizugyi eldirasok
A telepllés kozigazgatasi terlilete a 3/1984. (11.7.) OKH szamu rendelkezés
szerint a lll. szamu vizmindségi kategodriaba tartozik. A tervezett befogaddba
vezetendd vizek (csapadékvizek) mindsegével ki kell elégitenie az emlitett
rendelet altal régzitett paramétereket.

A nyilt arterekre vonatkozo el6irasok értelmében a hazak padloszintjét,
szennyvizgy(ijték aknafedlapjat (szell6zdjét) legalabb a Sajé folyora vonatkozé
mértékadd arvizszint (MASZ)+ 1 m biztonsag magassagaban kell megépiteni. A
pincéket és szennyvizgy(jté aknakat, tartalyokat feluszasra meretezni kell.

Az armentesitett tertileteken az arvizvédelmi téltések mentén a téltés vizoldali labatol
110 m-es savon belll anyagnyer® helyet nyitni nem szabad, az épuletek ala pince
nem épithetd, illetve ezen savokon belll a fedéréteg megbontasa esetén a Vizlgyi
lgazgatdsag szakhatésagi hozzajarulasat meg kell kérni. '

A tervezésnél figyelembe veendd mértékadd arvizszintek a Sajé folyd megadott
folyamkilométer szelvényeiben:

Sajo6 fkm. MASZ (mBf.)
12,283 96,08
16,618 . 96,67

A két szelvény kozott a MASZ értékeit linearis interpolacioval lehet meghatarozni. A
Sajo mindenkori partélétél szamitott 6 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott
semmilyen létesitmény nem helyezheté el. Az éarvizvédelmi toltések mentett- eés
vizoldali el6éterén szikséges a 10 m-es kezelési sav biztositasa, valamint a
fejlesztésre varo tertleteken a fejlesztések helyigényének (+5 m) biztositasa. ezeken
a terlleteken semmilyen épitmény nem helyezhetd el. A nyilt artéri tertleteken, vagy
a védvonalak mentén esetlegesen bekovetkezé arvizkarokért az EVIZIG nem vallal
felel6sseget.

Hullamtéren az épuletek labakon alid kivitelben épithetdk, a labakat kihajlasra és a
jeges arviz torld nyomasara méretezni kell. Az éplletek alatti labak terepszinthez
viszonyitott magassaga max. 2,5 m lehet , mélyebb terepszint elhelyezése nem
engedélyezhetd.

Az épllet labainak beépitése és térben nagyobb targyak elhelyezése tilos

Az EVIZIG kezelésében lévd arvizvédelmi toltés keresztezésére, megkozelitésére a
9004/1982. sz. Kp M- IpM rendeletben foglaltak betartandok

Folyészabalyozas:

Kesznyéten kozség telepllésszerkezeti tovabba szabalyozasi és Ovezeti terve
alapjan beltertiletének és kultertiletének egy része a Sajo folyd 5 — 15 fkm szelvényei
kozott helyezkedik el. Folydszabalyozasi szempontbdl a Sajo folyod jelenlegi és
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szabalyozasi partéelétdl szamitott 6,0 — 6,0 m kezeld, fenntartasi savot szabadon kell
hagyni, ott semmilyen épitmény nem engedeélyezhetd.

Folyészabalyozasi mivek KOV + 50 cm szinten épllnek.
Tervezésnél figyelembe veendd KOV szint:

Sajé folyé 12 + 283 fkm 91,53 mBf
16 + 618 fkm 92,83 mBf

d.) Foéldvédelem, tajvédelem

A felhagyott anyagnyerd helyek és roncsolt felllet rekultivaciojardl gondoskodni kell
az 1993. évi XLVII. torveny alapjan. A Természeti Terillletek vedelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan a BNP eldirasa ervenyes.

A roncsolt fellUlet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. térvény
alapjan.

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentéserdl gondoskodni kell. A humuszos
terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiuloén deponiaba
kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos terméréteget az
épitménnyel igénybe vett csatlakozo terllet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetéserdl ugy kell gondoskodni, hogy a kérnyezd termdéféldeken
belvizet, pangodvizet ne okozhasson.

A Kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti hatasok a
csatlakozé term6fold mindségében kart ne okozzanak-

A kozutak tajba illesztése soran a tajfasitast dshonos fafajok telepitésével kell
elvégezni. Tilos az un. agressziv fafajok Ultetése.

e.) Hulladékelhelyezes

1)A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a
keletkezett veszélyes hulladékok az tUzemi terlleten torténd minimalis ideig
valé tarolasait azzal, hogy azt az arra kijeldlt, vagy .atmeneti taroloba kell
szallitani.

A veszélyes hulladékszallitasarol és kezelésérdl a 102/1996. (VII.12.) Korm
rendelet rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig
figyelembe kell venni a 41/1997. (V.28.) FM rendelettel kozzetett
Allategészségugyi Szabalyzast. :
Fenti rendelkezések alapjan:

- Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése

- Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladek kozé juttatni

- A veszélyes hulladékok- melyeknek koéret a mod. 102/1996 (VII.12 ) Korm.

rendelet 2. sz. melléklete hatarozza meg — kérnyezetszennyezést kizar6 mddon és
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szelektiven torténd gyuljtéserdl és artalmatlanitasardl a hulladék tulajdonosanak
(beleértve a lakossagot is ) kell gondoskodni

- A veszelyes hulladekok kezelésre vald atadasa esetén meg kell gy6zédni az
atvevo veszélyes hulladekok kezelésére vonatkozo jogosultsagat.

2.)A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gydjtésérdl a 2000. LXII. tv.
alapjan gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsag

A miUszaki biztonsag betartatdsanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartanddk:

29/1960. (VI.7.) Korm. rendelet, ilI.2/1971.('IV.28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozé berendezés ’

1994. évi XLVIII. tv. ill. 34/1995. (IV.5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV.28)
NIM rendelet ala tartozo¢ villamosvezeték (tavhovezeték)

11/1994. (111.25.) IKM rendelet hatalya ala tartozd tartaly és cseppfolyds
Uzemanyag téltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV.6.) NIM rendelet hatalya ala tartoz6 gaz-, vagy
olaj berendezés

6/1993.(V.12.) IKM rendelet hatalya ala tartoz6 gazizemi jarmu
lzemanyagellatd berendezes.

10. §

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre és
miszaki |étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben élok (tartdzkodok) egészsegenek
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a
kilonb6zd tevékenységek karos hatasainak megszlntetésére vagy a hatalyos
eldirasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell. kdvetelni a funkciokbdl adodo
védotavolsagokat és a szikséges vedoterllet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldterlletek, védderddk kialakitasardl es
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
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lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre -
vonatkozo elGirasok :

Lakoteriiletek altalanos eléirasai

11. §

1.) A terlileten f6 funkcidként els6sorban lakdéplletek helyezhetdk el, valamint
- termel® kertgazdasagi épitmeny,
- aterulet ellatasat szolgald tzleti, kereskedelmi, vendéglato épulet, 500 m?
- beépitett szinttertletig
- kézmtipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
- igazgatasi, egyhazi, mlvelddesi és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis
éplilet, 500 m? beépitett szintteriletig
- sportlétesitmeény
- lzemanyagtolté max. 2 katallasig helyezhet6 el
- nem zavaro6 hatasu egyeb Uzleti épitmény

2.) Mellékfunkcidknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6 funkcio épulettdmegével egybeéplilve egy tomeget képez, a homlokzat
és tetdgerinc magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkciod
épitmeény magassagat nem lépheti tul.

- Kulonalld melleképitmény magassag legfeljebb 3,5 m lehet

3.) Az (épliletek elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoterlletre vonatkozod jelen elbirasoknak,
- alakotertletre vonatkozd zaj és rezgesvedelmi eldirasoknak,
a levegdmindseégi eldirasoknak,
mikodéslk a kozizlest, kbzrendet nem sértheti,
az ellatdé rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altalaban oldalhataron all6, de amennyiben a telekmeret
indokoltta, illetve szikségessé teszi, szabadonalld beépitési mod is
engedélyezhetd lakotombonként, foként a sarkok beépitésevel, vagy
szorvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltintetett telekméreteket,
telektertleteket sem éri el, vizsgalni kell a beépithetéséget, melynek fébb
szempontjai: benapozas, tlizvédelme, kornyezet és egészségvédelem. Allattartd
épllet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az dvezeti eldiras nem zarja ki az
el6irt veddtavolsag betartasat.
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6.) Egy lakotelken tobb fofunkcid (foepllet) nem épithetd.

7.) Kulénalld kiszolgald, vagy melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épliletek kozotti tavolsag betartando,

- Oldalhataron allé beépites esetén allattartd mellekepitmeényt feltétlentl, egyéb
epitmenyt altalaban a hatsd kertben a foepllet mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féépulet all. Ettél eltérni csak indokolt esetben lehet, ha a
fofunkcid nem kozvetlenul a telekhatarra kerdalt.

Ha a telek mar meglévd beépitettsége miatt ez nem Iehetseges - ugy hogy a
foépulet létesitményével szemben lévd telekhatartol az épuletek kozott eldirt
tavolsag betarthato legyen, illetve

Szabadonallé beépitésnél az épitmeny mogott a hatsd kertben, a szomszédos
telken lévo épliletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

A telekhatartdl vald tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel
csOkkentett merete.

8.) A kiskereskedelmi, Uzlet, pavilon, kdrnyezetet nem zavard Kisipari szolgaltatd
épitmény eseti elbiralassal, a faluképi szempontok messzemend
figyelembevétele mellett az elékertben is elhelyezhet6, ha a szomszédos telkeken
levé éplletek kozott eldirt legkisebb tavolsagok betarthatok.

9.) Allattartd  épitmény  utcafrontra,  elékertbe nem  épilhet.  Allattartd
melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell tartani.
- Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépulettdl legalabb 6,0 m
- Haszonallat ¢lja lakéepulettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m

Tragya és tragyalétarold legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kislizemi allattartas létesitmenyei csak kornyezetvédelmi és kdzegészseéglgyi
eléirasok alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetseges.

11.) Nagylizemi allattartas letesitményei beltertleten nem helyezhet6k el.
12.) Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltlintetetteknél kisebb méretl telkek
beépithetdséget egyedileg kell elbiralni.

Kialakult allapot

12. §
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1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén Uj telket alakitani:

a) kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek terllete eléri az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és
beépitet telkek tertletének atlagos méretét.

b) tombbelst feltaras esetén: akkor szabad, ha az ujabb telkek terllete eléri a
telek eldirt legkisebb terlletét. Ebben az esetben a visszamaradd (illetve
beepitett) telek terllete el kell, hogy érje az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
beepithett legkisebb telekterlletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglevd telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telektertletnek megfeleléen
kertlhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazd tdmb esetében az atlagos
telekterlilet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telektertletet
figyelmen kivul kell hagyni.

2.) A kialakult telektombben az éplletek elhelyezésének maodjat az épllet épitési
helyén bellli elhelyezésének modjat a vonatkozo elbirasok és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az eldkert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell, hogy legyen a témb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriletén.

b) az oldalkert merete el kell hogy érje a min. 4 m-t ,( de ez esetben a max.
epitmeny magassag 3,9 m lehet.)

c) a hatsékert merete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
épitmeny magassag 3,9 m lehet)

d) Az dvezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legklsebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd melységl telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg
- sem az Ovezetre eldirt telekmélységet,

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
epitménymagassag mertékével csokkentett értéket
e) Az ovezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélyseget
kétszeresen meghaladé mélysegl telek esetében az epllet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre eldirt telekmélységnek a  megengedett
épitménymagassag értékevel csokkentett ertékét

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
epitménymagassag mertekével cstkkentett erteket.

- sema 20,0 m-t.

3.) Az illeszkedes altalanos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a "telepllésszerkezeti védelem" jell terlleten a
tombokben altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti eldirasok keretei kozott U épllet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilas nélklli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csdkkenthetd.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektomb
a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (koztertlet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
eldiras ettdl eltérd eldirast ir eld.
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b. ha a kozbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legalabb ket szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kozterlleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha
egyeéb elbiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

5.) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg
- sem a csatlakozo szomszedos éplilet magassagat
- sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken all6 éplletek
figyelembevételével szamitott - homlokzatmagassagot.
- de az utcakép kedvezdbb kialakitasa érdekében az epitési hatdésag
magasabb érteket is eldirhat.
saroktelek esetében (vagy ha a kézbenso telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg _
- sem a csatlakoz6 szomszédos épuletek legnagyobb magassagat,
- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
- de az utcakép kedvezbbb kialakitasa érdekében az épitési hatdsag
magasabb értéket is elbirhat.

Uj magastetd létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetézet magassaga -
altalaban - ne nyuljon az utcavonalon, vagy az épulet kdzvetlen kérnyezetében alld
épuletek gerincvonala folé.

a) szabadonalld beépités esetén az Uj magastetd hajlasszdge - megkdzelitbleg
- legyen azonos az eépulet kozvetlen koérnyezetében allé épulet(ek)
tetdsikjanak lejtészdgével. . Ahol a szomszédos eépulet(ek) tetdsikjanak
hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévé
epllet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsoru beépités eseten a magastetd témege cstkkentse
a csatlakozd épulletek takaratlan tlizfalait és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitdleg

- legyen azonos, a takarandé tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott,
ahol a csatlakoz6 szomszédos éplletek oromvonalanak hajlasszége kisebb,
mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas modjat esetileg kell
meghatarozni a szomszédos éplletekhez illeszkedve.

Az O'TEK 111 §. alapjan megengeddbb értékek alkalmazasa a KIALAKULT
ORSOS TELEPULESKOZPONT, illetve alkdozpont teriiletének védelme
érdekében az alabbi terliletre terjedhet ki:

- Béke tér 537 hrsz

- Béke tér 538 hrsz

- Béke tér 539 hrsz

illetve

- Arany Janos u. 185 hrsz
- Arany Janos u. 186 hrsz
- Arany Janos u. 187 hrsz
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A lakoteriilet 6vezetei
FL-IV épitési 6vezet

13. §

1.) Az Gvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo

tobbsége megfelel az |. tablazatban eldirtaknak.

2)
a)a fé funkcid épitményében legfeliebb két lakas , illetve két rendeltetési
egyseég helyezhetd el egy témegben térténd kialakitassal
b) az dvezetben zartsorl beépités nem engedheté
c) a f6 funkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcio épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 800 mz—t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csékkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatok be).
I. TABLAZAT
Az epitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb - max.
beépitett- | magas-
sege saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-IV 800 16 50 30 4,5
ron allo O
Szabadon FL-IV 800 16 50 30 4,5
allo SZ

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeltlet 40 %

- terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint

az epllet viz ellen védelmére

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett |.
zajvedelmi: lakoterllet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték :
lakbhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan készitendd

- Kdzmlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra vald rakotés kotelezd.
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FL-Ill épitési 6vezet

14. §

1.) Az Ovezetbe azok a lak6tdmbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tébbsege megfelel az Il. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakdepllet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési
egység helyezhett el

b) az 6vezetben zartsort beépités nem engedhetd

c) a f6 funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellek funkcid épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m? -t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csdkkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védétévolségok nem tarthatok be).

Il. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb - max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-I1I 700 16 35 30 4,5
ron allé O
Szabadon FL-111 700 16 35 30 4,5
allé SZ

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyeb elbirasok:
- legkisebb zoldfelllet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeny alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint

az épllet viz ellen védelmére

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett .
zajvédelmi: lakotertlet es intézmeényterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakdhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eléirasai alapjan készitendd

- Koézmdvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halozatra valo rakstés kotelezd.
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FL-H-2 épitési dvezet

15. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakotémbdok tartoznak, amelyekben a telkek tdlinyomo
tobbsége megfelel az Ill. tablazatban eldirtaknak.
a) a lakoepllet legfeljebb két lakasos lehet,
egység helyezhetd el
b) az o6vezetben felig zartsorl beépités nem engedheté a falusias jelleg
megdrzése miatt
c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellekfunkmo epitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 600 m —t akkor a rendeltetési
egyseégek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni
kell (amennyiben a sziukséges védétavolsagok nem tarthaték be).

de legfeljebb két rendeltetési

ll. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Leg Epitmény
maod jele terllete | szélesség | mélysége | nagyobb Max.
beepitett- magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-H, 600 16 35 30 3,9
ron allé 0(82)

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint

az épllet viz ellen védelmére
- kérnyezetvédelmi besorolasok

levegdmindseég: vedett |.
zajvédelmi: lakoterilet es intézmeényterllet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakdhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan készitend®
- Kbézmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyvnz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valod rakotés kotelezd.
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FL-H-1 épitési ovezet

16. §

1.) Az O6vezetbe azok a lakétémbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tébbsége megfelel az V. tablazatban elbirtaknak.
a) a lakoépulet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési
egyseég helyezheto el
b) az dvezetben felig zartsoru beépités megengedhetd
c) a fé funkciod épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkci6 épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m2—t, akkor a
rendeltetési egységek szamat csdkkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatdk be).

IV. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
maod jele terllete | szélesség | melysége gyobb - max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- FL-H, 550 16 30 30 4.5
ron allo O
Szabadon FL-H; 550 16 30 30 4.5
allo SZ

Szabadonalld beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirasok:
- legkisebb zdéldfelllet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint

az épulet viz ellen védelmére
- kérnyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: vedett |.
zajvedelmi: lakoéterllet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakdhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elbirasai alapjan készitend®
- Koézmdvesités: részleges ;
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kotelezd.
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19. §

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet

TV

1.) A terllet épitési dvezeteinek legfontosabb eldirasai:

V. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. Max. épitm.
telekterilet telekszeélesség arany magassag

m m % m

TV K K 40 6,0

TV 500* 14 40 6,0

0(S2)

TV 500* 14 40 6,0

FZ (4,5)lakohaz
esetén

O  oldalhataron allé

SZ szabadonalld beépitési maéd

FZ félig zartsoru beépités

K a kialakult telekméretek

* Oktatasi, egészségligyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret
nagysagat az agazati szabvanyok és technolégiai tervek alapjan kell meghatarozni.

2.) A kialakult beépitésli terlleteken az Uj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltiintetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.

3.) Kozterllet fel6li telekhataron maximum 1,6 m magas, attort kerités |étesitése
engedélyezhet®.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmu varakozoéhelyeket telken
belll kell biztositani.

5.) Meglevd, kialakult, 10-14 m Kkozotti szélességll lakételkek beépitése, illetve
azokon levé éplletek atépitése engedélyezheté. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességi telkek
eseteben 4 m-re cstkkenthetd. Az Gvezetben az elhelyezhetd épitmények
legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhets.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallo beépités els6sorban saroktelken alakithato ki.
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Egyeb eldirasok:

- legkisebb zoldfelllet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az epités alatti viztelenitésre, valamint
az épllet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozdan)

- kornyezetvedelmi besorolasok ‘
levegdmindség: védett I.
zajvédelmi: lakétertlet és intézmenyterllet laza beepités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elbirasai alapjan készitend6

- Kozmlvesités: részleges
A-szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezé.

20. §

Gazdasagi teriiletek

1) A Dbelterllet (beépitésre szant terllet) a kovetkezd teriletfelhasznalasi
Kategoriakat foglalja magaba:

Gazdasagi terulet, ezen beldl
- kereskedelmi, szolgaltatd tertilet
KG jeld tertlet

- egyeb ipari tertlet
|G jelli tertlet

Gazdasagi teriilet altalanos el6irasai

21. §

1.) A kereskedelmi, szolgaltatd terlileten [KG] elsésorban nem jelentdés zavard
hatas( gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésere szolgal.

2.) Az ovezetbe elhelyezhet6 gazdasagi epitmények (fé funkciok):

- atrako épitmeny, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helyseg epitménye
- Uzemijellegli kutatd és szolgaltato epitmeény
- szolgalati lako és szallaséepuletek
- tertlet ellatd alapfoku intézmeny
- termeék vezeték
- Uzemanyagtoltd
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melleképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tizelbanyag tarold
- kazanhaz

3.) Terepszint alatti épitmények
- slllyesztett rakodd
- mérleghaz
- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

4.) Az egyeéb ipari terlleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tlilmenden
elhelyezhetOk olyan ipari jellegli létesitmények, melyek a lakéterilettdl legalabb
15 m védoétavolsag betartasat igénylik, és a szomszédos tzem funkcidjat nem
zavarjak. (ipari, épitdipari, tarolas, raktarozas, teleptilésgazdalkodas, energiaipari
létesitmények)

5)A telies kdézmlvesitettség a technolégidhoz tartozo ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

6.) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
eldirasok betarthatésagat.

VI. TABLAZAT
KG Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet

Az Gvezetben csak nem jelentds szallitmanyozasi igénnyel jaré kereskedelmi és
szolgaltato tevekenységek telepithetdk be.

Az épitési telkek

Beépitési Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terlilete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon KG 1000 25 25 60 Z,5
allé(S2)

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelulet 20 %

- koérnyezetvédelmi besorolas
levegdmindseg: vedett |I.
zajvédelmi: ipartertlet lakotertletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s?
épllet alapozéas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendd
Kézmdvesités: reszleges '
A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg.
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Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kdzcsatornaba,
illetve szennyvizgylijtébe nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazo szennyvizeket a kézcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe
vezetés elbtt a telken belll elétisztitani, illetve elékezelni kell.

A kereskedelmi szolgaltatd tertleten elsésorban a TEAOR UE megfeleltetés
szerinti tevékenyseégi korok folytathatok, de a tertiletre nem telepiilhet be

- hulladek nagykereskedelmi tevékenység
- fém és érc nagykereskedelem

- energia hordoz6 nagykereskedelem

- bér aru nagykereskedelem

VIl. TABLAZAT
IG lpari gazdasagi terilet

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna Epitmény
mod jele terlete | szélesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-
sége saga
m? m m % m
Szabadon IG. 1000* 25 40 50 7,5
allé(S2)

Egyéb eldirasok:

legkisebb zoldfelllet 25 %

kérnyezetvédelmi besorolas

levegémindseg: vedett I.

zajvédelmi: iparterllet lakoterlletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s®

épllet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendé
Kézmlvesites: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kézcsatornaba,
illetve szennyvizgylijtbe nem vezetheték. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazd szennyvizeket a koézcsatornaba, ill. a zart szennyvizgytjtébe
vezetés el6tt a telken bellil elétisztitani, illetve elékezelni kell.

* Normativ szabalyozas

Terulet , beépit?eté szintterllet

1000 m 300 m

1500 m? 300 m?és a fennmaradé teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmaradé terilet 30 %-a
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7.) Az ipari gazdasagi terlleten elsésorban a TEAOR 1999. EU megfeleltetettség
szerinti tevékenységi korok folytathatok, de a betelepllésre nem javasolt
tevékenységi korok: :

- akkumulatorgyartas
- ércdusito
- banyalizem
- [6porgyartas
- lakk és festekgyartas
- mUtragyagyartas
- atomenergiai letesitmeény
- izotop labor
- veszélyes hulladékegetd és feldolgozd Gzem
- fehérje-feldolgozo tizem
- zsirfeldolgozd tGzem
- azbesztgyartas
- cellulozgyartas
- kéolaj és foldgaz feldolgozo
- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gyogyszergyartas
- ndévenyvedoszer gyar
- klorgyartas
- kokszoldé md
- téglagyar

Nem kertlhet az ipari terlletre jelen esetben:
- vordsiszap tarold
- zagytér
- veszélyes hulladékleraké

Eseti dontés alapjan kerilhet az ipari terlletre jelen esetben
- betonelem gyar
- mlanyag feldolgozé
- nyomtatott aramkor eléallitd tzem
- liveggyarto
- nehéz gépjarmUjavito

Tovabba valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi Kkor
megvalositasa esetén kornyezeti hatastanulmany készitendé.

A tiszta technoldgiak fogadasat kell el6térbe helyeznil!
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IVl épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi

22. §

1.) Az 6vezetbe a meglévd és Ujonnan létestld mezbgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezbgazdasagi termekek feldolgozasa, tarolasa, a
mezbgazdasagi gépek és szallitbeszkbzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas
vagy mezodgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo
ipari tevekenyseég, sz4l6 €s gyliimolcs feldolgozas befogadasara alkalmas. ’

2.) A belterllethez koézeli mezbgazdasagi terlleteken (a szabalyozasi terven
majorlétesitési tilalmi hataron bellli terlleteken, majorok szamara Uj terlilet nem
alakithatdé  ki.) A meglévdé majorok . kdrnyezetvedelmi felllvizsgalatarol
gondoskodni kell.

3.) A Kesznyeteni TK veéddzonaja (puffer zdénaja) tertletén lévé meglévdé M-jell
gazdasagi tertleteken jelen eldirasok nem alkalmazhatdk, arra a Blkki Nemzeti
Park tervei kotelez6 erejliek.

4.) A korlatozas ala nem es6 mezdgazdasagi terlleteken, elvi engedélyezési eljaras
keretében jelen elbirasokat betartva, mezbégazdasagi ipari gazdasagi terllet
alakithato.

5.) A meglevo terlletek fejlesztese, atalakitasa, korszer(sitése, a teljes |étesitményre
kiterjed6 terv alapjan engedélyezhetd.

6.) Az egyeb elelmiszerfeldolgozé Uzemek terlletén allattartas csak a
kdzegeészseéglgyi és kornyezetvédelmi eldirasok betartasa mellett lehetséges.

7.) A Kkilterlileten a mezbgazdasagi mulveléshez kapcsoldédd feldolgozé és
szolgaltatd létesitmeények épitése a kijeldlt majorokban csak részletes beépitési
terv alapjan térténhet.

a.) Mezégazdasagi majorokban

- Kllénb6z6 szakipari szolgaltatasok (javitomihelyek, bontok, fafeldolgozok,
stb.)

- A termeléshez szikséges anyagok, gepek értékesitése (vegyi anyagok,
vetdmagok, alkatrészek, stb.)

- A termény és egyéb novénytermesztési termeékek, eld allat felvasarlas,
tejbegydjtes, stb.

- Esetleges feldolgozok, siitdde, elelmiszeripari Uzem, pince, kdzvagohid,
kozraktar, stb. helyezhetok el, melyek esetében a 152/1995. (XI.12.)
Korm. Rendelet szerinti tevékenyseégi korokben kdrnyezeti hatastanulmany
készitendod. :



g _
e

VIIl. TABLAZAT
Mezd8gazdasagi majorok

Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb min-max.
beépitett- | magas-
sege saga
, m? m m % m
Szabadon Mg 1000* 25 25 40 7,5
allé(Sz)

Egyeb elbirasok:
legkisebb zoldfelulet 40 %
kérnyezetvédelmi besorolas
levegbmindség: védett .
zajvedelmi: iparterilet lakoteruletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s?
épullet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendd
Kézmdvesités: reszleges
A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhetd meg.
Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kézcsatornaba,
illetve szennyvizgyujtébe nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtébe
vezetes elbtt a telken belll el6tisztitani, illetve eldkezelni kell.

23. §

Kilénleges teriiletek

1.) A kllénleges terliletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
epitmeények kllénlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetlkre, vagy a kdrnyezetik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepllési infrastruktira jelentds intézményei.

2.) A kllonleges terlletek terlletfelhasznalasi mod szerinti tagozodasa:

Kulénleges terlletnek mindslinek az aldbbi létesitmények elhelyezésére kijelslt
tertletek:

a.) temet6 (T)
b.) sporttelep (SP)
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IX. TABLAZAT |
Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb Legnagyobb Epitménymagasség
jele besorolas mod © terilet beépitettség | legkisebb-legnagyobb
m2 % értéke m
T Makodd Csak K* 10 4,5
temet6 kiszolgald (1000)
épllet
SP Sportpalya Csak K* 10 7,5
kiszolgald ( 1000)
ép. Sport-
csarnok
KU-V  |Vizierdm(i |Kiszolgald K 40 4,5
és oktaté-| (1000)
turisztikai
épitmény

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi Terven jelélt teriileti hatarok
2. A kialakult telekmeéretekt6l kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi
terv ezt lehetdvé teszi.

I\V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési tertiletek altalanos eldirasai

24. §

1.) Az Ovezet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem minésil6 telken megvaldsulédk kivételével
-, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi I[étesitményei, tovabba a koézmivek és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A kozutak elhelyezése céljiabol a
telepllesszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen Gtkategériakté!l fuggéen,
legalabb a kovetkezd szélességl épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gylijtéutak esetén 18 m
Kultertleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén _ 10m
Kerékparut esetén 3m

2.) A kozlekedési terileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaldi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kézmlivek és hirkozlési létesitmények
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25.§

Kozmilétesitmények, kozmuellatas

1.) A kézmihalozatok és kozmilétesitmények elhelyezésénél @z OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6é agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2.) A kozmllétesitmények agazati elbirasok szerinti veddtavolsagon beldl
mindennem( tevékenység csak az illetekes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.) Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épllet-, mdtargyépités, stb.) esetén .a Kivitelezés soran a megléevd
kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy koézmllétesitmény telepitési helyével
Utkozd meglévd kozmlvezetékek, vagy kozmdilétesitmények Kkivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezési agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

4) A meglévd kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szlksegesse vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség
esetén — egyidejli rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell.

5.) Epuletek épitésére engedély csak az Ovezeti elbirasoknak megfelelé
kozmlvesités biztositasa esetén adhato.

6.) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kozm( agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerl kivitelezés érdekeében.

7.) A kdozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt-a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmil elhelyezési lehetéseget kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézml szamara is a legkedvezobb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kézmiivezeték, jarulékos kozmiletesitmények elhelyezésénél az esztetikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmlvezetékek,
vagy kozmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, utrekonstrukciénal a tervezett kézmlvek egyidejl kiépitésérdl

illetve a meglévé kbzmlvek szikséges egyidejl rekonstrukcidjarol gondoskodni
kell.

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetes

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa meég atmenetileg sem engedélyezhetd.
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b.) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna haldézat megépitéséig

c.)

atmeneti kozmipotld berendezésként — szigoruan ellenérzétten kivitelezett —
zart  szennyviztarozé medencék Iétesitése engedélyezhetd. A zart
szennyviztarozO medencékbdl az ©Osszegyljtdtt szennyvizet a Kijeldlt
szennyvizlelritd helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra valod esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortend szennyvizbekétéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belll kell

eldtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal eldirt mérték( eldtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében lévd vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a

)

tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitdl 4-4, az dnkormanyzati kezelésben
lévo vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav
karbantartas szamara szabadon hagyandd. ‘

A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
tertleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok beltertleti nyilt
arkokba csatlakozéasa el6tt hordalekfogok telepitése sziikséges.

12.) Villamosenergia ellatas

a.) A kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok

eldirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték véddétavolsaga kiltertleten 5-5 m,
belterlileten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia elosztdé halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre

terliletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi eés
utcafasitasi lehetdség biztositasa érdekeben a haldzatokat kozés oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetéleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- és kisfeszlltségli, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.) Gazellatas

a.)

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi oOvezete a
foldgazvezeték falsikjatél nagykdézepnyomasu vezeték esetéen 9-9 m. A
kozépnyomasU vezeték biztonsagi dvezete az atmerdtél fliggden jobbra-balra
3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéke 3-3 m.

Kdzepnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az
éplletek utcai homlokzatéara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elokertjeiben, udvaran, vagy az epllet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.



14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbol, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségeének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell
vezetni.

26. §
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

1.) A teleplilés igazgatasi terlleten kozterlletként a szabalyozasi terveken ekkent
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon
tartani.

2.) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonld jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozterllet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzéjarulasa szikséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat epitési
tevékenységgel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az eépitési hatdsag
engedelye is szikséges.

4.) A telepllés kozterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:
Hirdetd, reklam berendezes elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkodzlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése
Koztisztasdggal kapcsolatos eépitmények, targyak elhelyezése
Utcai butorok, m(targyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezese
Tavbeszeldflilke elhelyezése
Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése

5.) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd mddon lehet
epiteni.

6.) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl elteré hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznaiat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint
az engedély nélkuli szankciokat kulon o6nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

7.) A kozterliletek megvilagitasat biztositani kell.
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8.) Kozterlileten a biztonsagos gyalogoskdzlekedest biztositani kell.
ZOLDTERULETEK (2)
Altalanos elSirasok

27.§

1.) A kdzseg terliletéen az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belterlileten:
Z KOZPARK

Beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi terv
tunteti fel.

Z ovezet
Kozparkok tertilete

28. §

1.) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Terlletlknek kozutrol, koztérrél kozvetlenll megkdzelithetdnek kell lennie.

3.) Az dvezetbe elhelyezhetd:
- A pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér,
stb.)
- Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely
- Aterllet fenntartasahoz sziikséges épulet

29. §

(Beépitésre nem szant terliletek)
A kiiltertlet teriiletfelhasznalasi egysége

1.) A kiltertlet a kovetkezd terlletfelhasznalasi egysegekre tagolodik
a.) Kozlekedesi terlletek
b.) Mezdgazdasagi rendeltetést terliletek
c.) Erdégazdasagi rendeltetésd teriletek
d.) Egyeb terlletek
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2.) A kulterlletre vonatkozd terlletfelhasznalast a szabalyozasi és Ovezeti terv
kultertleti tervlapja tartalmazza.

Erdoterlletek E
Altalanos elGirasok
30. §

1.) A legmagasabb szintll jogszabéaly Az erd6rél és az erdd védelmérdl szold
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi terlletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriletek
Ovezetekre vald bontdsa a telepllésszerkezeti. terv terlletfelhasznalasra
vonatkozo meghatarozasai alapjan
E1 vedelmicéld erdd :

E2 egészségligyi-szocialis, turisztikai célu erdd
E3 gazdasagi célu erdd

E4 természetvédelmi terliletek erddi
ovezetek kerlltek megkulénboztetésre.

E-1 ovezet
Védelmi rendeltetésti erdok
31. §
1.) Telepitésiik sziikség szerint a kdrnyezetre artalmas blzés Uzemek

védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriletek védelme érdekében torténik.

2.) Teruletiikon épitmeények nem helyezhetok el.

E-2 6vezet
Egészségligyi-szocialis, turisztikai erdok
32. §
1.) Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-o0s
beépitettseggel. ‘

2)A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalioan kell elhelyezni.
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E-3 Ovezet
Gazdasagi erdok

33.§
1) Az erdd terlletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,
maximum 0,5 %-0s beépitettséggel. g
2.) A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
3.) A megengedett maximalis épitménymagassag - 3,5 m. Az épuleteket
szabadonalioan kell elhelyezni. :
E-4 ovezet
Természetvédelmi teriiletek erdoi
34. §

1) A természetvédelmi terlletek erdeire az illetékes természetvédelmi
allamigazgatasi szervek eldirasai vonatkoznak.

Mezbgazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

35. §

1.) A kozség kilterlletének, mezbégazdasagi termelést (ndvénytermelest, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.

2.) A mezbgazdasagi terileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irdsainak
megfelelden a kovetkezd dvezetek keriltek kijelolésre:

MG-I intenziv hasznalatu mezbdgazdasagi tertlet

MG-Ex intenziv hasznalatt mezdgazdasagi terllet — major létesitési
tilalommal

MG-E extenziv hasznalatu mezégazdasagi terllet

KSZ kertgazdalkodasra szolgalo tertlet, szol6ultetvenyek

MG-T tanyas térseg kertgazdasagi funkcioval

TK Termékvédelem alatt allo terliletek — Kesznyéteni TK tertlete

(zonabeosztas, jelen rendelet szerint)

3.) A terlileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet epitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.



MG-I
Intenziv hasznositasi mezégazdasagi terilet

36. §

1.) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon — viszonylag egybefiiggé részei
tartoznak, ahol a szanté6 mivelésl terlletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezert fokent a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas eés épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra. (altaldban a beltertilethez csatlakozo teriletek)

X. TABLA
Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb | Epitmény min-max.
terllet beépitettsége magassaga
m2 % m
SZ MG-I 6000(+10 ha) 3 4,5

2.) A lakbhaz épités feltétele tovabba Iegala’bb 10 ha terllet mivelési és tulajdonlasi
kotelezettsége.

3.)

a.) Az MG-Ix-el jelolt terlleteken (belterlilet kozvetlen kozelében [évd
terlleteken) M 6vezet (major) szamara Uj teriiletet kialakitani nem lehet.

b.) A Kesznyéteni TK védézonajan belll 1évé teriileteken Gj M 6vezet csak a
rendezési terv. modositasaval  alakithatd. A  meglévé  majorok
kérnyezetvédelmi felulvizsgalata sziikséges.

c.) A fentiekben nem emlitett szanté mivelésii tertileteken, elvi engedélyezési
eljaras lefolytatasat kovetéen alakithatd terllet Uj (mez®gazdasagi) ipari
gazdasagi tevékenység szamara.

MG-E
Extenziv hasznositasi mezdgazdasagi teriilet
37. §

1.) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi terliletek azon — viszonylag egybefiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelésl terlletek meghatarozo aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartds jelenti a f& gazdalkodasi
tevekenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.
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XI. TABLAZAT
Az épitési telkek
Beépitési méd | Ovezetijele Legkisebb Legkisebb | Epitmény min-max.
terllet beepitettsége magassaga
m? % m
SZ MG-E 6000(+3 ha) 3 4,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 3 ha
nagysagot eléré terilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonalld
beépitesi modddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagl éplletekkel, a
telektertilet maximum 3-5 %-anak beépitésével. Az épiiletek témbositett
formaban helyezend6k el. A Kesznyéteni TK terilletén létesitendd tanyaéplletek

az elhelyezéséhez az Iilletékes természetvédelmi hatésag engedélye is
sziikséges.

3.)
a.) A Kesznyéteni TK védbézonajan belll 1évé terlileteken () M 6vezet csak a
Blkki Nemzeti Park engedélye alapjan lehetséges.
b.) A fentiekben nem emlitett szantd6 mivelés( teriileteken, elvi engedélyezési

eljaras lefolytatasat kovetéen alakithato teriilet (j (mezbgazdasagi) ipari
gazdasagi tevékenység szamara.

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet,
KE

38. §

1.) Az bvezetbe azok a mezdgazdasagi terilletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

tiinyomorészt sz616, gytimdlcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépitheté telek terllete sz6l6, gyimolcsss, vagy kertmivelgsi ag
esetén 720 m?, szanté vagy gyep mivelés esetén 1500 m%. Az dvezetben egy
gazdaségi épulet helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m?.

3.) A KE tartozé terlletek épitési feltétele
a.) Az ovezetben allattarté épuletek nem helyezhetok el.
b.) Novenytermesztés céljat szolgalo foliasator elhelyezhetd.

c.) Foldbevajt pince épitése csak a talajviz elleni szigetelés biztositasa esetén
létesithetd.
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XILTABLAZAT
Az épitési telkek
Beépitési mdd | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb | Epitmény min-max.
terillet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ KE 3000 3 4,0

Védelmi célu teriiletek
Kesznyéteni TK zénabeosztasa és az
ott betartandé el6irasok

39. §

A Kesznyéteni Tajvédelmi korzet tertiletei a kévetkezdk /?U’JZ-/

0156, 0157/a-b, 0158-0159, 0160/a-b,0162/1-5, 0163/1/a-b, 0163/2-3,
0164/1-2, 0165-0166, 0167/a-b, 0168/1-2, 0169, 0170/a-b, 0171-0172,
0173/1/a-c, 0173/2/a-b, 0174/1-2, 0175/1-2, 0177, 0179, 0180/a-g, 0181-0182,
0184, 0185/a-b, 0186-0187, 0190-0195, 0199, 0200-0202, 0205, 0206/a-b,
0209-0220, 0223-0225, 0226/a-c, 0227/a-b, 0228/1, 0228/2/a-b, 0228/3,

0230, 0231/a-c, 0236-0239, 0240/a-d, 0243/a-b, 0244, 0245/a-b, 0246/a-c,
0248-0259, 0260/a-b, 0262-0264, 0265/a-f, 0266, 0267/a-b, 0268-0273,
0277-0279, 0280/a-d, 0281, 0282/a-b, 0283, 0284/1/a-b, 0284/2/a-b.
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1.) A TK-ek zonabeosztasa, és az ott betartandok eldirasok

- AA-zb6na
A TK legkiernelkeddbb természeti értéki terilete, kizarélag a természetvédelem
erdekeit kell, hogy szolgalja. A terllethasznalat csak ~a védett terllet

természetvedelmi kezelésének érdekében torténhet. Latogatasa kizarolag
engedéllyel lehetseéges.

- A-zbéna '

A TK kiemelkedd természetvedelmi értékekkel bird reésze. Beavatkozas,
gazdasagi tevéxenység Kizérolag a természetvédelmi értékek védelmében
végezheto.

Latogatasa kizarolag engedéllyel lehetséges

Mindket zona eseteben elmondhatd, hogy a természetkiméld modon folytatott
legeltetes, kaszalogazdalkodas, a nadasok kiméletes vagasa része a
természetvédelmi kezelésnek, és mint ilyen, a természetvédelem érdekeit
szolgalja.

- B-zona
A TK egyéb értekes terliletei, rendeltetésik a természeti értékek védelme. A
természeti értékek védelmével 6sszeegyeztethetd gazdalkodasi tevékenység és
okotdrizmus folytathato.

- C-zbna
Az eredeti tajalkotd természeti elemekbdl kevesebbet megdrzd, de jelentbs
zooldgiai és szigetszerlien botanikai értékeket 0rz¢ terlletek. A természeti
értékek védelmével osszeegyeztethetd gazdalkodasi tevékenyseg és 6koturizmus
folytathato.

A tajvédelmi korzetek bdvitése a Tisza mentén torténik, jobbara azok hullamterét
— mint okolégiai folyosdt — igénybe véve. Tekintettel a hullamterek jelen
allapotéra, ott jelenleg csak a C zonaba valo besorolasat latom lehetségesnek. A
késébbi kutatasok fliggvényében lehetséges egyes szigetszerl részek
atmindsitése a B kategoriaba.

2.) Védettségi kategoriak

Bioszféra rezervatumma nyilvanitas nincs tervezve a Kesznyéteni TK és a Borsodi
Mezbseg TK terliletén.

A Kesznyéteni TK AA zonaba es® mocsarterileteit a Ramsari egyezmeny hatalya
ala javasolak. |
A Borsodi Mezéség TK AA és A zoéngju terlleteinek a fokozottan védetté
nyilvanitasa folyamatban van.
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3.) Védbovezetek

A térképen abrazolva.
El6irasok:

Olyan infrastrukturalis, ipari, vagy mezdgazdasagi letesitmeny nem létesithetd a
véddzonaban, amely karosan befolyasolhatja a védett terllet allapotat. Ezt a
hatast kornyezeti hatasvizsgalat keretében kell vizsgalni.

A TK vizhaztartasara befolyassal bird vizgazdalkodasi (melioracios)
beavatkozasok csak a természeti érdekek sérelme nélkil végezheték. Ezt a
hatast kérnyezeti hatasvizsgalat keretében kell vizsgaini.

A mezbgazdasagi és egyeb vegyszerhasznalat soran gondoskodni kell arrél,
hogy az a vedett terliletre ne juthasson.

Egyeéb tertiletek
VT-1, VT-2 Oovezetek

Vizgazdalkodasi teriilet

40. §

1.) VT-1 jelli dvezetpe tartozik a Sajé folyd, annak partja és kozvetlen kdérnyezete.

Tertletikdn a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozdsségi
épitmények helyezheték el, illetve alakithatdk ki, az érintett szakhatdsagok
hozzajarulasaval, elvi engedelyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési
engedély alapjan.

2.) Az ovezetben levd, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének,

atalakitasanak, bovitesének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkaini. Az érintett terlletekre, a szikseges terv jovahagyasaig, valtozasi
tilalom lép életbe.

3.) VT-2 jelli 6vezethe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzceélu

nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terllete védobterlletei.
Terlletlikon epitmények nem helyezhetdk el.

Tartalék teriiletek
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41.§

1.) A teleplilés téavlali terlileti fejlesztései szamara a varhatdan csak a terv tavlatan tul

felhasznalasra kerllo terlletként jeldli a kdvetkezbk szerint:

a.) T-1 Tartalék lako tertlet (atmeneti

hasznositasként mezégazdalkodasra felhasznalhato)

2.) A tartalék terlieteken olyan épitmenyt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati

tertletfelhasznalast korlatozna.

V. Fejezet
Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti orokség védelme

42. §

1) A teleptilés epitett kornyezetenek védelme,

jellegzetességeinek megdrzése erdekében

2.) ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.

- Mlemléki jelentosegl terllet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)

3.) HELY! ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1599.(VIIl. 13.) FVM rendelet szerint)
Tertleti vedelem szerint:
Utcakeépi vedeiem
Hagyomanyorzo épitészeti karaktervedelem
Epitészeli karaktervédelem
Telepllésszerkezeti vedelem
- Egyedi védelem

épitészeti-utcakepi

mint szabalyozasban érvényre jutod, vedelmi fokozatok kerliltek bevezetésre.
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A vedett terliletek és objektumok lehatarolasa
' 43 §

1.) Miemléki jelentéségl teriilet:
LIV/97 Torvény a mulemlékekrdl rendelkezései alapjan miemléki védelem
kezdeményezhetd a 32.§ (1) bek. alapjan

A kozseg foterenek kornyezeteben, ahol a reformatus templom all, a
legmeagasabib  foku védelem elrendelése szikséges. A védettséggel jard
szabalyokal a mulemléki térvény szabalyozza. A vedetiséyg elrendeléséig a
teleplilesszerkezeti terven jeldlt teruleten, a midemléki kérnyezetre vonatkozo
szabalyokat kell betartani.

2.) Egyedi védelemre javasolt:
- Reformatus templom
- Vizieromi

3.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai
a.) Teleplilesszerkezeti védelem:

Teleplilesszerkezeti védelemre javasolt az Arany Janos u., Felszabaditok u. és
Sajo altal hatarolt terllet.

A teleplilésszerkezeti védelem alatt allo terlleteken az utcaszélesités, (j utak
nyitasa csak nagyon korlltekintéen és a szikséges legminimalisabb mértékben
engedhetd meg.

b.) Utcakeépi védelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megdrzé utcaszakaszok
vedelme erdekeében utcakepi vedelem alatt all:

- Beke tér altal hatarolt tertlet
Elsésorban a homlokzatok és keritések megtartasa, illetve rekonstrukcidja
szlikséges. A harsany szinekre tortéend szinezés nem engedhetd meg.

Az utcaképi vedelem a jeldlt utcaszakaszok éplleteinek beépitési modjat, az
éplletek épiteszeti arculatanak, tomegeének, jellemz6 paramétereinek megorzését
jelenti. A veédett utcaszakaszon lévd, a védett értékeket hordozo epllet lebontasa
csak az onkormanyzati képviseld testllet hozzajarulasaval engedelyezhetd. Az
eplletek feldjitésa illetve Uj épitése csak a meglévo értekekhez szigoruan igazodé
modon rténhet. '

c.) Hagyomany&rzd epitészeti karaktervédelem.



A beépites hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen meg6rzd
telepllésreszek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megérzése, valamint
a folyamatos atépitések soran megvalosithatdé még egységesebb, Osszefliggd
utcaképi megjelenés érdekében Hagyomanyérzé Epitészeti karaktervédelem
alatt ali:

- a Kossuth u., Petofi utca altal hatarolt terilet

A vedett terlleten az eépuletek csak oldalhataronalléan helyezheték el. Az
éplletek meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo
éplleteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen az utcara
merbleges tetdgerincl éplleteket, a helyben jellegzetes modon esetenként
oldaltornacos, utcai homlokzaton két ablakkal megjelenitett médon kell épiteni,
kontyolas, az oromfalban tetéteri erkély-loggia nem tervezhetd. Egyéb épitészeti
Kiselemek alkalmazasa, pl. ablak koruli vakolatdiszités alkalmazasa sziikséges.
A tetdtéri beépitéskor szlikséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra kerll®d anyagokat, szineket
hagyomanytiszteld modon kell megvalasztani.

d.) Objektum vedelem, éplletek helyi védelme

Az epitelt kornyezet alakitasarol es vedelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 56-
57. §-a, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet
alapjan jelen rendelet helyi épitészeti oroksegkent tesz kijelolést, egyedi
védetté nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasardl, hasznalatarol és
bemutatasardl. _

- A helyi védelem ala vont éplletek felujitasat, a miemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

- A helyi vedettséglu epliletekre bontasi engedély nem adhatd. (A bontasi
engedélynez a helyi védelem feloldasa sziikséges, mely képviseld testlleti
dontest igenyel.)

- A helyi vedettségu éplletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
kepez6 epiteszeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kulén helyi
veédelmi kataszter keretein belll kell rogziteni-, megvaltoztatni nem lehet,
illetve a felljitas és az atalakitds soran az egységesebb épitészeti
megjelenes és az épllet ertékének novelése érdekében intézkedéseket kell
hozni.

4.) Helyi, ¢nkcrindnyzati védelemre javasolt épliletek

- Ady Endre u 13.



- Moricz u. 11

- Moricz Zsigmond u. 25
-JozsefAu. 12

- Jozsef A L.16

- Tancsics u.7.

- Kossuth u 51

A helyi dnkormanyzati védelem alatt allééplleteken elsdsorban a homlokzat és a
tdmeg tartandd fenn.

Az eplletek fenntartasara kilon alap hozhaté létre.

5.) A régészeti leldhelyeken és kornyezetikben a muzealis emlékek védelmérdl
sz6lo 1963. évi IX. sz. torvényerejl rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott
2/1965. (. 8.) MM rendelet szerint kell eljarni. Amennyiben a koézigazgatasi
terlileten jelentésebb féldmunkak soran régészeti lelet kerul felszinre, a
munkalatokat fel kell flggeszteni és az illetékes Muzeumok Igazgatdsagat
ertesitent kell.

Régészetileg vedett terlletek a Hermann Ottd Muzeum nyilvantartasba vett,
kataszterezett terlletei:

Luci Abony

Sarret duilo

Volt tsz terllet

Béke ter 19

Tehenészeti telep
Majthényi domb

6.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott terliletekre vonatkozéan az 1997. Evi
CXL. Torvéeny 35. §-aban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.

V. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
44.§

1.) A telepliiés beépitésre szant terliletén épllet csak épitési telken helyezheté el
(kivétel kepeznek ez alol a kozterlleten, zoldterlleten torténd épitések).

2.) A telepllés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt  &talakitani, boviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terllet rendeltetésszerd hasznalatat szolgalja,



b) kbzerdeket nem sert,

c) az épitmeények csak a hozzajuk tartozod terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az epitmenyek a telekterllete nélkil nem
idegenithetdk el. )

45. §

Tilalmakkal, korlalozasokkal érintett terlleteket, terlletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepulés igazgatasi tertletét érintd tilalmak, korlatozasok:

1.) Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utan megsz(nik, szilkség esetén tovabbi egy
évvel meghosszabbithatdo. A valtoztatasi tilalommal terhelt terlleten telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, a meglévd épitményt atalakitani, bdviteni,
elbontani, ill. mas értéknoveld valtoztatast - életveszély elharitasan kivul -
végrehajtani nem szabad.

Valtoztatasi tilalom a Sajd menti parti sav, mely arvizvédelmi toltés
megeépitésének, vagy az erre vonatkozo tervek elkészitéseig tartando fenn.

46. §
El6vasarlasi jog illeti meg a telepllési 6nkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

1.) Elévasarlasi jog gyakorlasara a koltsegvetes elkllonitett fejezet tartalmaz,
melynek felhasznalasarol a képviselbtestilet esetenkent (60 napon belll) hataroz.

47.§

Telekalakitas szabalyai

1.) Az OTEK IIl. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.

2.) Telket csah Ggy szabad alakitani, hogy a terlilet rendeltetésének megfeleld
hasznalalra zikalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beepttettsege a
szabalyozasi arvnek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

3.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldreszletbdl ki kell venni a kozterlileteket, majd a fennmaradt
terliletet a tertletre vonatkozd eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.



Az elrendelt telepulésrendezesi kdtelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

49. §

Telepllésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjet, mertekeét es rendszerességet az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezesi intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalésitasahoz a
teleptilési 6nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok mértékét

celszerll napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

50. §

Zaro rendelkezések

1.) Ez arendelet .2002 aprilis 18.-a.l1ép hatélyba.
2.) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: .Kesznyéteii, 2002.év .aprilis hd .18 nap

r-\ ______
\ /’ , - /
Tf ) 3\
. Y{ KO4 \\~L e T —J

/pglgérmester\ P.H. jegyz6



